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Piano Regolatore Generale - Variante
Approvazione con modifiche d ufficio
LR.33.1987,n. 11

L'Assessore alle politiche per la difesa e la pianificazione del territorio: Lavori Pubblici, Ciclo Integrato
dell’Acqua, Viabilita ¢ Urbanistica, Gaetano Fontana, riferisce:

"I Comune di Mestrino (PD), dotato di Piano Regclatore Generale, approvaio con deliberazione di Giunta
Regionale n. 1819 el 1.4.1980, ha trasmesso alla Regione con neta n. 1611 del 12.1.19938 il progetto di
variante al Piano Regolatore Generale adottato con deliberazione Consiliare n. 39 del 15.971997." ~

La pubblicazione ed il deposito di deta documentazione sono regolarmente avvenuti ed a seguito di essi
sono statz prodotte n. § csservazioni, cui il Comune ha controcedorto con deliberazione consiliare n. 66 in
dara 29.12.1997.

La variante & stata acquisita agli atti della Regione in data 12.2.1998 e pertanto il termine utile per
I'intervento ai sensi della L.R. 61/1983 scade il 12.6.1993.

La variante & stata sottoposta all'esame del Comitato Tecnico Regionale, il quale si & espresso con parere n.
123 del 20.5.1998, con voti unanimi dei 4 presenti aventi diritte al voto e il voto consultivo favorevole del
rappresentante del Comune."

L'Assessore alle Politiche per la Difesa e la Piarificazione del Territorio: Lavort Pubblici, Ciclo Integrato
dsll'Acqua, Viabilita e Urbanistica, Gactano Fontana, cenclude la propria relazione € propone
all'approvazione della Giunta Regionale il seguente provvedimento.

LA GIUNTA REGIONALE

UDITO il relatore Assessore competente, incaricato dell'istruttoria dell'argomento in questione ai sensi del 11
comma dell'art. 33 dello Statuto, il quale da atto che la struttura competente ha attestato I'avvenuta regolare
istrutroria della pratica;

VISTE l¢ leggi. 17.8.1942, n. 1150, 6.8.1967, n. 765, nonche le Leggi Regionali 27.6.1985, n. 6l e
53.3.1987, n. 11 e successive modifiche,

DELIBERA

a) di approvare con le modifiche d'ufficio, ai sensi dell'art. 45 L.R.61/83, la variantc al Piano Regolatore
Generale del Comune di Mestrino (PD), facendo proprie le motivazioni ¢ le conclusioni contenute nel cifato
parere del Comitato Tecnico Regionale, che si allega quale parte intcgrante del presente provvedimento,
come composta da: ' S ' :

B el

- 1. - Relazione Hlustrativa, S
1.1 Norme Teéniche di Attuazione ™ _
limitatamenite alle Norme Tecniche di Attuazione ¢ alle 14 schede normative riguardante glt interventl
edilizi sugli insediamenti produttivi fuori zona limitatamente alle unita produttive n. 1, 2,4,5,8,9 12,
13, 18, 20, 21, 35, 36 ¢ 45, * _ "



iz . adadd

—  Tavv. 2: Nord - Zonizzazione gencrale - scala 1:5000;
Sud - Zonizzazione gencrale - scala 1:5000;
Tav. 3 - Zonizzazione Mestrino, Arlescga, Lissaro - Estratti - scala 1:2000;
localizzazione degli intcrventi;
—  Elaborato: Schema di convenzione.

b) Di disporre la pubblicazione del presente provvedimento nel B.UR. in basc al disposto della L.R.
8.5.1989, n. 14, art. 2.

Sottoposto a votazione, il presente provvedimento risulta approvato a voti unanimi e palesi.

(FIRMATO)

IL SEGRETARIO IL PRESIDENTE
FIRMA g
- dott. Gianfranco Zanetti - (F TO) on. dott. Giancarlo Galan -
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REGIONE DEL VENETO
COMITATO TECNICO REGIONALLE

Arg. n. 123 in data 20.5.1998

OMISSIS
PARERE

Oggetto:  Comune di Mestrino (PD)
Piano Regolatore Generale - Variante ai sensi della L.R. 11/1987

< o

PREMESSE

Il Comune di Mestrino (PD), & dotato di Piano Regolatore Generale approvato con deliberazione di
Giunta Regionale n. 1819 in data 1.4.1980.

Con deliberazione di Consiglio comunale n. 39 del 15.9.1997, esecutiva a tutti gli effetti, il Comune
ha adottato una variante al vigente strumento urbanistico ai sensi della L.R. 11/1987, trasmessa per
la superiore approvazione con nota 1611 in data 12.1.1998.

*

La procedura di pubblicazione e deposito della variante € regolarmente avvenuta, come si evince

- dalla documentazione prodotta, e a seguito di essa sono pervenute n. 8 osservazioni, di cui 6 entro i
termini e 2 fuori termini, cui il Comune ha controdedotto con deliberazione consiliare n. 66 in data
29.12.1997, esecutiva.

VISTI GLI ELABORATI TRASMESSI

La variante consiste nella disciplina, ai sensi della LR. 11/1987, degli interventi edilizi per
insediamenti produttivi e commerciali (n. 20), localizzati in difformita alla destinazione di Piano o che
abbiano raggiunto i limiti massimi degli indici di edificabilita della zona propria.

CONSIDERATO CHE:

— le indagini propedeutiche alla variante sono consistite in una dettagliata ricognizione sulle attivita
produttive e commerciali esistenti, al fine di confermarle e di individuare la possibilita di
ampliamento nel rispetto della normativa e dell’ambito ambientale;

— della predisposizione della variante ai sensi della L.R. 11/1987 ¢ stata data ampia diffusione con
avvisi sia alla popolazione che alle associazioni di categoria a seguito delle quali hanno presentato .
richieste n. 55 Ditte; .




IA .

D.

il Comune, sulla base di un attento esame delle richieste, ha deciso di non accogliere 35 richieste
relative ad attivita che non rispondevano ai requisiti della L.R. 11/1987 o perché I'attivita era stata
trasferita, cessata o non piu interessati all’ampliamento, etc.; pertanto dopo un ponderato
screening sono state inserite nella variante solo n. 20 attivita rispondenti ai requisiti richiesti;

per ognuna di esse € stata predisposta una attenta analisi propedeutica e una specifica scheda
progettuale con una puntuale normativa scritta e una organizzazione grafica dell’area e delle

costruzioni;

con la variante € stata inserita nelle Norme Tecniche di Attuazione anche una norma generale,
I’articolo 11 bis “Attivita produttive con interventi codificati” e uno schema di convenzione:

per il calcolo della superficie in ampliamento e per le aree a servizio la variante ha adottato S
parametri piu restrittivi rispetto alla normativa vigente, sembra comunque utile ribadire che per gli u ¢ ._;_1'
ampliamenti di attivita commerciali dovranno essere previste specifiche aree a servizi nel rispetto || v
dell’art. 25 della L.R. 61/1985 (0,80 mq./mq. di superficie lorda di pavimento);

. le schede prescrivono interventi per edifici residenziali, queste indicazioni non appaiono pertinenti

in quanto interventi ai sensi della L.R. 11/1987 sono assentibili solo se riferiti a fabbricati adibiti
ad attivita produttive, commerciali o alberghiere;

. le unita produttive n. 1, 8, 13 e 21, dalle schede di analisi, risultano con data di inizio attivita

posteriormente al 1.10.1983, in sede di sopralluogo € stato acquisito dal Comune idonea
documentazione che certifica I'esistenza dell’attivita anteriormente alla data fissata dalla L. R.

11/1987.

In base ai criteri e ai parametri assunti nell’ orientamento consolidato di questo Dipartimento per la
valutazione delle vanantl ai sensi della L.R. 11/1987 si riportano qui di segulto quelli afferenti alle
problematiche emerse dall’esame delle schede:

1) gli ampliamenti di attivita produttive in zona residenziale trovano comunque il limite di me.
1.001 e mq. 251 complessivi di superficie di calpestio; con indice di copertura inferiore a 0,50
mq./mq. prescritti dall’art. 41 del P.TR.C,;

2) esclusione di ampliamenti ricadenti in zone di tutela e fasce di rispetto indicate dal n. 1 al n. 8
del IV comma dell’art. 27 della L.R. 61/1985;

3) nelle strutture deve essere esercitata [’attivita perché venga riconosciuta la necessita/possibilita
di ampliare I’attivita esistente. Nel caso in cui gli immobili siano abbandonati il loro recupero
dovra essere effettuato in coerenza alle destinazioni di zona.

Relativamente alle 20 attivita si decide in base a quanto disposto nell’allegata tabella:

N°

unita
produttiva Ditta Ditta
N®,

1 FRATELLI DONA’ S.n.c. Approvata

2 MICHELON ALBERTO Approvata
(modificata con oss. 1)

RS
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3 3 QUARTESAN LUCIANO Stralciata:  I'edificio dove viene
(modificata con oss. 6) certificata I"attivita € stato
concessionato come annesso rustico con
caratteristiche tipologiche residenziali,
pertanto non rientra nei criteri e
parametri di valutazione della LR
11/1987
4 4 CARRARO GIANFRANCO Approvata
(modificata con oss. 5)
5 5 ORTILE OTTORINO Approvata
6 6 DAMINATO SERGIO Stralciata: [attiviti di recupero ¢
stoccaggio rifiuti speciali non € oggetto
di ampliamento; * mentre quella di
assemblaggio di Box-Doccia , per cui
viene richiesto 'ampliamento non era
esistente alla data del 1.10.1983
7 8 MARCOLIN PAOLO Approvata
8 9 ZANDONA' LINO e altri Approvata
9 11 BERTOLINI STEFANO Stralciata: non rientra nei parametri
L.R. 11/87 in quanto al 1.10.1983 non
esisteva D'attivita per cui si chiede
I’ampliamento in quel sito.
Inoltre D'edificio in oggetto ricade
all’interno del vincolo paesaggistico (L.
431/85) del fiumicello Ceresone
10 12 CASA AMBIENTE Approvata
di Forcato A. ec.
11 13 LUNARDI RENATO Approvata
12 16 Distillerie BONOLLO UMBERTO Spa. | Stralciata: in quanto in contrasto con
(Modificata con oss. 8) I'art. 41 P.TR.C. essendo situata
I'attivitad in zona residenziale. (max
sup. 251 mq. vol. 1001 mc.)
13 17 ZAGO CLAUDIO Stralciata: non risulta definibile lo

spazio occupato dall'attivitd  parte
nell'edif. 1, parte nel 2 dall’estratto
catastale il P.T. dell'edif. 1 risulta
adibito ad attivitd, parte ad annesso
rustico. Nella scheda come residenza

(78]
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14 18 ARPI di PICCIAFUOCO A. Approvata

15 19 DISTILLERIE RIZZ] Stralciata: in quanto in contrasto con
I'art. 41 essendo situata [Mattivitd in
zona residenziale. (max sup. 251 mq.
vol. 1001 mc.)

16 20 SALVATO MARCELLO e FLAVIO Approvata
FLAMARLEGNO
17 21 RISPO ROBERTO Approvata
18 35 CRIVELLARO LORENZO Approvam.
19 36 CHIMETTO NERI Approvata: & un edificio di pregio che il

PRG. in fase di adozione ha
classificato come art. 10 L.R. 24/835 nel
P.R.G. in fase di adozione l'intervento
rispetta le norme di tutela del nuovo
PR.G.

20 45 RIONDATO TIZIANO Approvata: a  condizione  che
Pampliamento  sia  contiguo con
ledificio esistente ove & situata
Iattiviti e che comunque non
sopravanzi verso il fronte strada

E - Relativamente alle 8 osservazioni si concorda con le determinazioni del Comune ad esclusione
della osservazione n. 6 - Quartesan Luciano scheda n. 3 e osservazione n. § - Bonollo Giuseppe
scheda n. 16 conseguentemente alle precedenti determinazioni.

Tutto cio premesso e considerato, il Comitato Tecnico Regionale con voti unanimi dei 4 presenti
aventi diritto al voto e il voto consultivo favorevole del rappresentante del Comune

E’ DEL PARERE

che la variante al Piano Regolatore Generale del Comune di Mestrino (PD), ai sensi della L.R.
11/1987, sia meritevole di approvazione, con le modifiche d’ufficio precedentemente esposte e quelle
di seguito elencate, come composta da:
— Elaborato contenente:

1. Relazione Illustrativa;

1.1 Norme Tecniche di Attuazione :
limitatamente alle Norme Tecniche di Attuazione e alle 14 schede normative rmlardante gli

interventi edilizi sugli insediamenti produttivi fuori zona limitatamente alle unita produttive n. 1,
2,4,5,8,9,12,13, 18, 20, 21, 35, 36 € 45, con le seguenti modifiche d’ufficio:

° sono stralciate le prescrizioni per gli edifici con destinazioni residenziali di cui al precedente
punto B;
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e lascheda n. 45 con le prescrizioni di cui al precedente punto D;

— Tavv. 2: Nord - Zonizzazione generale - scala 1:5000;
Sud - Zonizzazione generale - scala 1:5000;
Tav. 3 - Zonizzazione Mestrino, Arlesega, Lissaro - Estratti - scala 1:2000,
localizzazione degli interventi da cui sono stralciati i cartigli relativi alle unita n. 3, 6, 11, 16, 17

el9:
— Elaborato: Schema di convenzione.

Che in ordine alle osservazioni sia da decidere secondo quanto esposto al precedente punto E).

Vanno vistati n. 5 elaborati.

mestrino.doc
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ALLEGATO B) ALLA DELIBERA
DI C.C. N. 80/19.10.1998,
Variante al Piano Regolatore Generale

per gli impianti produttivi sparsi (LR 11/87)

1. Relazione Illustrativa
1.1. Norme tecniche di attuazione

e T

i
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Adottata con Delibera di C.C. n. 39/15.09.1997

Esaminata dal Comitato Tecnico Regionale n. 123/20.05.1998

Approvata ¢con modifiche d’ufficlo dalla Regione Veneto con Delibera
di G.R. n. 2116/09 06. 1998
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Elementi costitutivi l]a Variante

Elab.1.Relazione illustrativa

Elab.1.1.Norme tecniche di attuazione
Tav.2Nord - Zonizzazione generale, scala I: SOOO
Tav.2Sud - Zonizzazione oenera]e scala 1:5000
Tav.3 - Zonizzazione Mestrino, Arlesega, Lissaro -
estratti, scala 1:2000

Elab.4 - Schede di rilievo

1. Relazione illustrativa

{ndice

L. Introduzione

2. {l tema dell'incarico =
2.1. La legge regionale [ /87 O‘E
3.l rilievo

3.1. La consistenza del fenomeno

3.2. Le caratreristiche dell'edificato

4. Il rapporto con il Prg vigente

5. La proposta progettuale

5.1. Le regole generali

5.2. Le schede normative
5.3. Le dimensioni

1.1.Norme tecniche di attuazione



1. Introduzione

In questa Relazione illustrativa vengono riportate tutte le
fasi del lavoro svolto per la Variante in oggetto. Nella
seconda parte & stato inoltre inserito I'elaborato delle
Norme tecniche di attuazione comprensivo delle Schede
normative per singola attivita produttiva.

La Relazione riprende, in parte, quanto gia inserito nei
vari documenti intermedi consegnati all'’Amministrazione
nel corso dell'incarico.

In modo particolare i documenti consegnati nelle varie
tappe del lavoro sono stati i seguenti:

1. Nota metodologica, ottobre 1996

2. Indagine conoscitiva - Presentazione delle domande
1990 e 1995, 20 ottobre 1996

3. Rapporto preliminare, dicembre 1996

4. Schede normative - Bozza, 12 febbraio 1997

5. Vprg Relazione illustrativa, Norme tecniche di
attuazione, Tavole di Variante, luglio 1997.

Nel primo documento & stata fornita una guida
metodologica sullo svolgimento del lavoro con il tema
dell'incarico, il prototipo delle schede di analisi e lo
scadenzario riferito al disciplinare di incarico.

Nel secondo documento sono state riportate tutte le
schede di analisi pervenute all'’Amministrazione rispetto
ai Bandi pubblicati nel 1990 e nel 1995,

Nel terzo documento sono state selezionate e riportate le
schede di rilievo solo delle attivita selezionate e di quelle
che potenzialmente potevano entrare nella fase finale
della Variante in oggetto.

E' questo che viene considerato il Rapporto preliminare
con lo stato dell'analisi e il riporto delle schede di rilievo.
Delle attivita selezionate & stato cioé fatto un flievo di tipo
speditivo e sono state riverificate tutte le notizie pervenute

5



attraverso la documentazione dei Band; comunali.

Nel quarto documento & stata infine presentata la bozza
delle schede di progetto con la proposta dell'ampliamento
sia come parametri sia come elaborato disegnato.

Infine in questa Relazione viene presentato tutto il percorso
metodologico e I'elaborato finale di Variante normativa
con le Schede definitive.

La Variante presentata risulta composta dai seguenti
elaborati:

Elab.1.Relazione illustrativa

£lab.1.1.Norme tecniche di attuazioae

Tav.2Nord - Zonizzazione generale, scala 1:5000
Tav.2Sud - Zonizzazione generale, scala 1:5000
Tav 3 - Zonizzazione Mestrino, Ardesega. Lissaro -
estratti, scala 1:26G00

Elzab.4 - Schede di rlievo

La Relazione illustra a parte di analisi e {a proposta di

progetto, le Nomme tecniche hanno inserito tutte le schede
normative con le indicazioni parametriche e il
suggerimento progettuale disegnato sia per I'edificato che
per il trattamento del suolo (progetto di suolo).

Nelia cartografia di base del Prg vigente 1:5000 sono stati
individuati con apposita grafia (un triangolino pieno)
wtte le attivita sottopostc alla presente Variante.

Per alcune di esse ¢ stato riportato anche 1'estratto variato
lella cartografia in scala 1:2000 in quanto le zone
significative del comune sono state trattate in questa scala
anche dal Prg vigente.

Si tratta delle zone di Mestrino, Arlesega e Lissaro.

“er meglio comprendere 1'individuazione di queste attivita
la cartografia del Prg vigente & in alcuni casi di difficile
ettura) le stesse sono state riportate anche nell'elaborato
lelle Norme tecniche allegato.

2. 11 tema dell’incarico

{i Piano regolatore di Mestrino risente ormai di una certa
vetustd. Lo strumento urbanistico generale & stato
approvato dalla Regione Veneto con |'introduzione di
modifiche el 1978, La redazione risale percid alla seconda
meta degli anni "70 e risente di una impostazione pre-
legge urbanistica veneta.

Da atlora sono state introdotte una serie di-varianti parziali
che perd non hanno inciso sulla struttura del Piano. Nel
frattempo la Regione Veneto ha emanato una serie di
importanti leggi che riguardano il territorio: 1a legge per
le zone agricole, la legge per le attivita produttive in zona
non idonea, la grafia e simbologia unificata.

Da anni sono in corso gli studi ¢ le analisi per una nuova
variante generale di adeguamento. anche in ottemperanza
alla legislazione vigen:s.

La Regione ha da tempo poi suggerito al Comune di
attivarsi per la predisposizione del Piano secondo la
Grafia unificata.

Questa Variante si pone all interno di quest ottica al fine
di dare risposta alle richieste degli artigiani di Mestrino
che da troppi anni attendono di poter ampliare i capannoni
esistenti o di poter avere una nuova area edificabile. Gia
da tempo |"’Amministrazione comunale ha avviato questo
lavoro coinvolgendo le associazioni di categoria e i singoli
artigiani. Sono state infatti gia espletate due indagini
conoscitive: la prima nel 1990, la seconda nel 1995. Da
questo materiale prende I'avvio l'incarico in oggetto.
Per accelerare i tempi di attuazione I'Amministrazione ha
deciso, mentre & in fase di stesura il nuovo Prg, procedere
comunque all'approvazione di questa Variante di
anticipazione. La stesura & stata in parte seguita e costruita
assieme all'estensore del Prg per verificarne tutte le
coerenze con {o strumento generale.



2.1. Lalegge regionale 11/87

Lalegge remonale 11/87 reitera la legge n.1 del 1982 che
a sua volta sostituisce una precedente legge analoga del
1978.

La legge detta norme per I"ampliamento dei fabbricati
adibiti ad attivita di produzione artigianale e industriale e
ad attivita commerciale. .

IT provvedimento parte dalla presa datto di un fenomeno
che caratterizza il territorio e il sistema produttivo veneto
(quello del piccolo artigianato) per procedere ad una
razionalizzazione e ad un controllo dello stesso.

La precedente 1/82 stabiliva che le attivita edificate in
zona diversa da quella a destinazione artigianale potevano
ampliarsi

"sino al massimo del 60% della superficie lorda adibita,
anche su pit piani, ad attivita di produzione o ad attivita
commerciale ..... e il rapporto di copertura complessivo
10n pud superare il 60% della superficie del fondo di
>ertinenza ..... L’ampliamento non pud comunque superare
a superficie lorda di mq.2000."

successivamente questa legge & stata superata dalla
wova L.R.11/87 che & stata inserita all’interno della
egge regionale urbanistica. 61/85 all'art. 126.

-anuova legge stabilisce che I'ampliamento & consentito
er tutti gli edifici produttivi, commerciali e alberghieri
ccalizzati in difformita dalle destinazioni di piano o che
bbiano raggiunto i limiti massimi de01| indici di
dlfcablhta di zona.

_ampliamento & pero concesso alle sole attivita esistenti
[ta data del 1 ottobre 1983..

von & consentito inoltre nei casi in cui gli edifici ricadano
n.una zona di tutela cosi come definita all’art.27 della
:gge urbanistica, _

i tratta ciog delle aree soggette a vincolo idrogeologico,

le golene, i corsi d’acqua, le aree comprese entro la fascia
dei 50 metri dei fiumi e dei canali arginati.

L'art.126 introduce inoltre il concetto di Variante al piano
regolatore.

Mentre la precedente legge introduceva la possibilita di
ampliarsi “una tantum”, la nuova inserisce questa
possibilita all’interno del Piano regolatore generale
assumendo la possibilita di applicazione in modo pii
ampio. Non vengono inoltre fissati dei limiti parametrali
anche se perd usualmente si continuano a tenere in
considerazione gquelli previsti dall'analoga legge
precedente.

La variante deve fissare i limiti degli ampliamenti ammessi
con singole schede di progetto e con I'indicazione delle
opere di urbanizzazione da realizzare attraverso una
eventuale convenzione.

I limiti espliciti entro cui & possibile applicare ’art. 126
50no percid i seguenti:

a) 'attivita deve risultare esistente alla data del 1.10.1983,

b) possono usufruire dello ampliamento le attivita
artigianali, industriali, commerciali e alberghiere,

c) il capannone non deve essere Jocalizzato in area di
tutela,

d) I'edificio deve essere soggetto ad una normativa ad hoc
con una scheda di dettaglio,

e) le prescrizioni devono prevedere le eventuali opere di
urbanizzazione da sottoporre a convenzione con il
proprietario.



3. I rilievo

L’universo delle aziende censite & stato di 55 edifici o
aggregati di edifici individuati dalle richieste pervenute
in Conune a seguito dell*Avviso seritto comunicato a'ia
popolazione e alle Associazioni di categoria e affisso nei
luoghi piti frequentati nell’anno 1990 e nell’anno 1995.
Al primo bando hanno risposto circa 40 ditte, al secondo
circa 20, 14 dirte hanno fatto richiesta in entrambe le date.

Tutte le richieste sono state analizzate e opportunamente
schedate (cfr.Indagine conoscitiva) attraverso la lettura
del materiale inviato dalle stesse.

Successivamente & stata effettuata una prima selezione
escludendo le attivita che palesemente non potevano
rentrare nei requisiti previsti dalla legge regionale.

I motivi della esclusione sono stati i seguenti:

a) I’ampliamento richiesto era gia avvenuto o era
in corso di realizzazione durante il sopraliuogo oppure ofi
interessati non ne hanno fatto piti richiesta nel secondo
avviso;

b) I'attivitd era stata trasferita o era in via di
trasferimento;

c) I"attivitad era cessata;

d) nel Piano vigente I"attivita € inserita in z.t.0. D1

0 D3 e non ha ancora sfruttato appieno 1'indice di zona,

Una seconda selezione ¢ stata attuata tenendo presenti i
limiti detiati dal Piano ‘territoriale regionale di
coordinamento (Puc) che al Titolo IV, Sistema Produttivo,
art.4] fissa le seguenti Direttive in materia di aree
produttive:

"E' ammesso ...... {'insediamento di attivita produttive
nelie zone residenziali esistenti o di progetto a condizione
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che:

- il volume occupato dall'attivita sia inferiore a 1001 mc.
e la superficie utile di calpestio minore di 251 mq. con un
indice di copertura inferiore a 0.50 mg/mgq,

- le caratteristiche tipologiche e costruttivo-edilizie non
siano contrastanti con l'edilizia al contorno,

- le attivita non rientrino nell'elenco di cui al DM 19.11.81. .

Anche se questa direttiva sembra pil: legata agli strumenti
urbanistici generali e meno alla variante conseguente
all'applicazione della legge 11/87 & sembrato corretto non
inserire:

a) le [‘attivita che ricadono (anche parziaimente) in zona
omogenea residenziale di tipo B o C e che sono comunque
fonte di emissioni inquinanti. -

Di converso sono statc mantenute le destinazioni delle
attivita legate al magazzinaggio o agli uffici.

33 edifici rimasti dopo la sclezione sono stati sottoposti
a schedatura di verifica e di rilievo speditivo (cfr.Elab.n.4
Schede di analisi) :

Il rilievo speditivo ha riguardato 1 'uso degli spazi aperti ed
il trattamento dello stesso. Per gli edifici sono stati rilevati
i dati del volume, della destinazione d'uso, delle altezze,
ecc.

Tra queste, 20 ditte sono state ritenute idonee per essere
inserite nefla presente Variante .

{ motivi delia seconda esclusione sono stati i seguenti:
a) localizzazione in zone di tutela o di rispetto fluviale
(n.37, n. 49),

b) non pil interessati all’ampliamento (n.38),

¢) in via di trasferimento o esercitano in altra unita [ocale
pitt adeguata (n.39, n. 47),

d) inseriti in zona residenziale e fonte di inquinamento
(n.7, n.14, n.24, n.43, n.44),

€) sono in corso accertamenti giudiziari (n.10).



Tab.1 Elenco delle ditte che hanno presentato domanda di in

risposia all'Avviso pubblico comunale del 1990 e del 1995

N°  INominativo ditta Data presentazione
1950 1995

1 Fratelli Dona & C. snc X - - X -

2 Michelon Alberto o o X X

3 Quartesan Luciano X _ |
4 Carraro Gianfranco X X

5 Ortite Ottorino L X X

) Daminato Sergio ) X
7 Rampazzo Callisto X X

8 Marcolin Paolo, ditta T.F.M. X X

9 Zandona Lino. Francesco. lgnazio X X

10 {Bilato Bruno X X
[11.a [Bertolini Stefano X
11.b {Bertolini Stefano X

12 |Casa Ambiente di Forcato Annamaria (Rampazzo G X X

13 {Lunardi Renato X X

14 |Dalfa Libera Bruno - X X

15  |Grespi Ruggero L X

16 |Distillerie Bonollo spa X X

17 |Zago Claudio X

18 |Arpi di Picciafuoco Amando X X

19  {Distillerie Rizzi i X

20 Salvato Marcello e Flavio - Flamarlegno X X

1 |Rispo Roberto X

22 {Zapi srl X

23 |Centro OffSet . X L
24 Zoccarato Leonildo X

25  |Boschetto e Menin snc o X |
26 Molon Giovanni snc X ]
27 |Box DocciaMegiussre X I
28 Ruzza Delfino e Pedron Franco X

22 Imer spa X

30 Ora Plastic di Ravazzolo O. X

31 Interdab spa X

32 |Padis spa T x

33 Roccatura Elena X

34 Artuso Lucio x

35 |Crivellaro Lorenzo o x

36 Chimetto Neri x

37 Gulotto Annamaria X

38 Scatollticlo Bertuzzo Alenzo X

39 Videoelettronlca Zancan Silvano X

40 Bonaltl sas X

L) Rebor Barbara dl Bortoletto M. X

42  |Coldar snc dl Coluccinl Lina X

43.a |Rampazzo Rino o R X ]
43.b |Rampazzo Agostino e X

44.a |Gottardo Avellino B X

44.0 |Gottardo Raffazsle X

45 |Riondato Tiziano X

46 _{ZattarinGelspa _ _ | S UV S
47___{Salvalo Roberto . U U S U

48 {CeccaloRinosnc X

49  {Gottardo Adriano X

50 _ {SGP Superauto X |
51 __[Fulur-Mec di Marcon Sergio X

52 IMAR snc di Zandegl Graziella e ¢ ]

53 |Zin Gianni e Gastonesnc X ]
B BrusamerefoAldo X

55 {Peruzzo Giovanni X

Y



Tub.2 Tipologia della domanda

£
(et
&
N
N°  {Nominativo ditta Domanda senza i requisiti L.R.11/89 attivila domande superate b
inizio attivita altivita poste posta ampliamenio atliv. trasferita | richiedenti
posteriore inzoneditutelao | inz.to. o in via di non pit | atlivita
al 1110/83 in fascia di rispetto [B,CoD | avvenuto | in corso | trasierimento | interessati | cessata
1 Fratelli Dona & C. snc 1993 1
2 Michelon Alberto
3 Quartesan Luciano |
4 Carrarg Gianlranco
5 Orile Otociro .~~~ 4§ 4
6 Daminato Sergio
7 Rampazzo Callisto B2 (porz.)
8 Marcolin Paolo, ditta T.F.M. 1985
9 Zandona L., F., I
10 Silato Bruno
11.a. |Bertolini Stefano area di rispetto fluviale
11.b |Bertolini Stefano
12 |Casa Ambiente di Forcato A.
13 |Lunardi Renato 1989
14 Dalla Libera Bruno B2 (porz.)
15  |Grespi Ruggero X
16 |Distillerie Bonollo spa
17  |Zago Claudio 1985
18 |Arpidi Picciafuoco Armando
19 |Distillere Rizzi
20 |Salvalo M. eF. - Flamzr'egno
21 Rispo Roberto . 1550
22  |Zapisrl D3
23 |Ceniro OfiSet D3
24  |Zoccarato Leonildo ~ B1
25 |Boschetto e Menin snc X
26 |Molon Giovanni snc ' X
27 -|Box Dcccia Megiusse T - 1 - : ~ D3 T
28 |Ruzza.Delfino'e Pedron Franco e - S X
29 |Imarspa D1
30 |Cra Plastic di Ravazzolo O. D1
31 Interdab spa D1
32 |Padis spa D1
33 (Roccatura Elena X
34  |Artuso Lucio X
35 Crivellaro Lorenzo
36 |Chimetlo Neri
37 |Guiotto Annamaria area di rispetio fluviale
38 |[Scalolificio Bertuzzo Alenzo
39 |Videoelettronica Zancan Silvano
40 |Bonaiti sas D1
41 Rebor Barbara di Borioletto M. D3 -
4 Coldar snc di Coluccini Lina D3 ) 1
43.a2 |Rampazzo Rino B2 o
43.b |Rampazzo Agostiro ) B2 i
44.a |Gottardo Avellino B1 |
44.b |Gottardo Raflaele B1
45 |Riondalo Tiziano .
46 |Zaltarin Gel spa X ) -
47 Salvato Roberto ) 4
48 |Ceccato Rino snc area a verde privato® X _
49  |Gottardo Adriano area a verde privato’
50 [SGP Superauto 1966 D3 x o e
51 |Futur-Mec di Marcon Sergio 1986 x
52 _|MAR snc di Zandegli G.ec. R I R e G )
53 Zin Giannie GaStOﬂe sne T _1——9_8_5 N B B [IFREE R X
54 |Brusamerello Aldo X_ ]
55 Peruzzo Giovanni ’ X

° capannone confinante con corso d'acqua tutelato
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Il censimento dei capannoni sparsi oggetto della presente
Variante & avvenuto secondo la seguente modalita:

1. la schedatura degli edifici esistenti con la compilazione
di una scheda di dettaglio,

2. il rilievo diretto sul campo,

3. la verifica presso |'Ufficio tecnico comunale delle
pratiche edilizie riguardanti gli edifici in questione.

Nella scheda di rilievo sono stati inseriti tutti i dati
riguardanti le caratteristiche dell’edificio e dell attivita
ivi svolta. E’ stata inoltre allegata la documentazione
iconografica necessaria per meglio individuare I’edificio:
- I’estratto catastale,

- Iestratto di Piano regolatore generale vigente,

- Iestratto della cartografia in scala 1:10.000.

Il rilievo diretto ha comportato la verifica dei luoghi e
dell’edificato ed & stato riportato nella scheda inserendo le
funzioni e il trattamento degli spazi aperti.  Allegata vi
& una documentazione fotografica che meglio da I'idea
dello stato del costruito. In alcuni casi & stato possibile
inserire anche la documentazione fotografica precedente

del 1990.

Infine tutti j dati riferentesi all’edificato sono stati
controllati presso I'Archivio delle pratiche edilizie per
verificare sia le concessioni sia gli eventuali “condoni”.

3’;1 . La consistenza del fenomeno

Le ditte che hanno presentato domanda di inserimento
seno state 53: di queste 50 nel 1990 e 22 nel 1995. Le ditte

che hanno presentato domanda in entrambe le date sono
state 14.

(La schedatura di tutte le domande & riportata nel primo
volume consegnato ad ottobre)

Le attivita presenti sono eterogenee e rappresentano diversi
rami economici: dalla falegnameria, alla officina, alle
imprese edili, dalle distillerie allo scatolificio alla
videoelettronica.

Da tutte le domande sono state escluse quelle che per
varie ragioni non sono pitl interessate all'ampliamento.
motivi sono i seguenti:

- ampliamento gia avvenuto o in corso di realizzazione,
- attivita trasferita o in via di trasferimento,
- attivita cessata.

Elenco delle ditte la cui domanda non deve essere presa
in considerazione per motivo della rinuncia

N. Denominazione/ Motivo

15. Grespi - attivita trasferita e cessata

26. G.Molon snc - inserito in P.A.

33. Roccatura Elena - non piti interessata all'ampliamento
per motivi societari

46. Zattari GET spa - attivita trasferita

438. Ceccato Rino - ha acquistato un’ altra area a Veggiano
51. Futur Mec - il proprietario non & pill interessato
all’ampliamento per motivi personali

53. Zin snc - attivita cessata nel 1991

54. Brusamarello - attivita cessata ne] 1982




Le ditte che hanno gia effettuato |’ampliamento, o in cui
lo stesso & in corso, sono 5; le ditte che hanno gia risolto
i problemi di spazio trasferendosi in altra zona sono 3; le
ditte che hanno cessato |’attivita o che non sono comunque
pil interessate alla domanda di ampliamento sono 4.

Complessivamente le ditte interessate dopo questa prima
selezione sono 33. Ma di queste alcune non hanno i
requisiti che erano specificati dalla legge 11/87 perché
I"attivita & posteriore alla data del 1 ottobre 1983 o perché
Iattivita & posta in zona di tutela.

3.2. Caratteristiche dell’edificato

Le 33 attivita rilevate hanno una superficie di calpestio su
pit piani di 16mila mq. circa.

La somma dei lotti di pertinenza & di 93mila mq. con una
media di 2500-3000 mgq. per lotto.

La superficie complessiva dell’attivita produttiva & pari al
60% del totale, mentre un altro 26% & riservato al
magazzinaggio e ai locali per deposito.

La percentuale riservata agli uffici & solamente del 6%,
mentre |'attivita commerciale occupa un altro 6%.

I capannoni hanno in media una superficie complessiva di
500 mq., solamente 3 superano i 1000 mq. uno di questi
ha una attivita di tipo industriale che si sw]uppa su 3300
mgq. (si tratta di una distilleria).

Per la maggior parte si tratta di piccoli capannoni artigiani
che si sono sviluppati vicino alla residenza e sul lotto di
proprieta.

La maggior parte sono localizzati in area agricola (zona E
nel Prg vigente).

Rispetto la tipologia edilizia lo 87% ha annesso, in aderenza
> isolata, anche la casa per residenza in cui vive la famiglia
Jel proprietario dell’azienda. '

be

Le attivita censite nel comune di Mestrino rappresentano
quindi uno spaccato del sistema produttivo veneto che si
basa prevalentemente sulla piccola attivita artigiana del
lavoratore in proprio che ha iniziato a lavorare nel
magazzino "sotto casa".

Questo processo permette di scaricare i costi di
urbanizzazione sulla collettivita ma di diminuire i costi di
impianto sfruttando i} terreno di propriet.

In questo modo & possibile perd anche mettere in moto un
processo di accumulazione che permettera
successivamente di ingrandire I’azienda e di trasferirla in
una zona pii1 idonea.

A queste attivita & diretta la legge regionale n.11/87.



-Tab.3 Caratteristiche delle atiivita

Filevate
B>
2
Q
N°  INcminativo ditta superficie in mq * mq.
resid. produttiva pertinenza
A U N M totale | edificato
1 Fratelli Dona & C. snc 145 158 303}  13.101
2 Michelon Alberto 150 194 194 1.800
3 Quartesan Luciano 263 235 235 2.000
4 Carraro Gianfranco 390 135 135 1.880
5 Ortile Ottorino 230 375 375 3.350
5 Daminato Sergio 155 89 . 89 1.600
7 Rampazzo Callisto 305 325 368 693 4,430
8  [Marcolin Paclo, dita T.F.M. | 727] 1.366 1.366 6.213
e Zandona Lino, Franc. e Ign. 162 255 28 283 2.130
10 [Bilato Bruno - 300 478 478 2.810
11.a |Bertolini Stefano 240 385 385 1.500
11.b [Bertolini Stefano 327 287 287 796
12 |[Casa Ambiente 400 749 140 85 252 1.226 5.270
13 |Lunardi Renato 510 544 280 824 4.100
14 |Dalla Libera Bruno 292 360 360 1.760
15 |Distilierie Bonollo spa 800} 2.000f 200] 509 642 | 3.351 8.827
17 |Zago Claudio 470 126 126 2.670
18 |Arpi di Picciafuoco Armando 650 110 760 2.300
19 (Distillerie Rizzi 562 66 629 1.490
20 |Salvato Marcello o500{ 299 1 201 318 3.618
21 _|Rispo Roberto 320 ’ 200 ~ 200 850
24 |Zoccarato Leonildo 240{ 336 90| 130 556 1.100
35 _|Crivellaro Lorenzo 160 el ee[  1.048)
38 [Chimetto Neri 176 200 200 2.685
37 _|Guiotto Annamaria 328 171] | 173] 3a4] 1600
38  |Scatoliticio Bertuzzo Alenzo 236 514 - 484 988 5.675
39 |Videoelettronica Zancan S. | 174 o4] | | 4] i35 s00
*3_ (Rampazzo Rino e Agostino | 220] 110 | | 45| 255| 688
14" |Gottarao Avelino e Raffasie| | 78] 71" " eol eas| 755
5 |Riondato Tiziano {820 . f | 133/ 133} _ 4700
7 |SalvatoRoberto 4 _100j 327y 100f | | 427 1250
‘@ |Gottardo Adriano 228 100 100 200 450

totale n.33 schede dirilievo  8.723 10.026 1.079 1.118 4.373 16.587 93.745
_ in % 60.4% 65% 67% 26.3% 100
Jlote:
st intende la superficie lorda su pil piani , escluso quanto non concessionato
A= attivita artigianale produttiva; U= uffici e servizi privati; N= negozi ; M= magazzino, deposito



Tuab 4 Tipologia dell'edificato e insermento in Prg

N°  |Nominativo ditta tipologia dell'edificato edificato
cap. | cap. cap. | altro sito in Z.7.0. Prg vigente

e casa ac.k casa isol. e in zone di rispetto
1 Fratelli Dona & C. snc X E
2 Michelon Alberto X E e fascia di rispetto stradale
3 Quartesan Luciano X E e fascia di rispetto stradale
4 Cerrarc Gianfranco X E e fascia di rispetio siradzle
5 QOrtile Ottoring X E
5 Daminato Sergio X E
7 Rampazzo Callisto X B2eE
3 Mercolin Paolo, ditta T.F.M. X E. verde privato, fascia di risp. strad.
g Zandona Lino. Franc. e Ign. X E e fascia di rispetto stradale
10 |Bilato Bruno X E e fascia di rispetio stradale
11.a {Berolini Stefano X E e fascia di rispetto fluviale
11.b {Bertolini Stefano X B2
12 |Casa Ambiante X E e fascia di rispetio stradale
13 |Lunardi Renato X E
14 {Dalla Libera Bruno X B2eE
16 |Distillerie Bonallo spa X X “C3
17  |Zago Claudio X E e fascia di rispetto stradale
18 |Arpi di Picciafuoco Armando| X E e fascia di rispetto stradale
19 |Distillerie Rizzi X C3
20 |Salvato Marcelio X E B
21 |Rispo Roberto X B2 o
24 |Zoccarato Leonildo X B h
35 |Crivellaro Lorenzo X . E o
236 |Chimetto Neri . | o x E e fascia di rispetio stradale
37 [Guiotto Annamaria ) ) o X fascia di rispetio fluvilae
38  |Scatolificio Bertuzzo Alenzo_ T x T ] E e fascia di rispetto stradale
39_ Videoelettronica Zancan S. | i X : B N :_ 1 B2 o
5 |Rampazzo Rino & Agostino S I IR I - N
44 |Gottardo Avellino e Raffaele | x B1
45 jRiondato Tiziano X E e fascia di rispeﬁg stradale
47 |Salvato Roberto T X B2 o
49 |Gottardo Adriano X o - area a verde privata T

totale n.83 schede di rilievo 4 13 12 -4
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Elenco delle industrie insalubri di [%e 2 classe (delib.G.M. 049584

Denominazione/Ubicazione
Tipo di attivitd Classificazione n

1*Classe

F.1li Dona e C. snc - via Piave 4
calcestruzzo 63

Fampazzo Geminio v Mestrina 4
tinerali non metallici 182

2AClasse N
Ampi - via S.G .Battista I8
natede plastiche 39
-ostruzioni metalliche Rampazzo -
‘ia Leopardi 5
illuminio 9-60
sottardo R. - via Sacchetti 6

netalli 60
Jottardo A. - via Mestrina 30
~etalli 60
lampazzo A. - v. Leopardi 11
netalli 60

MG di Gottardo A. v.Sacchetti 4
lluminio e metalli 9e &0

alvato R. v.IV Novembre 3¢
1etalli 60

“1li Zandona snc - v.8.Michele 21
ilegnameria 33

‘e 2°Classe

alla Libera B. - v.Milano6
arniciatura - falegnameria
d5della 14

Sdella2n

2[vato M. v, Monte Sabotino 19
:riciatura - falegnameria
t5della |2

Sdella 24 -
Wearalo L. - v, Sacchetii 3
srnicintura - fulegnameria
t3dclla (2

Sdella 24

4. Rapporto con il Prg vigente

Delle 33 attivita rilevate

- 21 sono localizzate in territorio agricolo (zona E),

- 9 sono situate all’interno delle aree di completamento o
di espansione (zone B e C),

- 2 si trovano in fascia di rispetto fluviale o in area a verde
privato.

La maggior parte di quelle inserite in zona E sono anche
entro la fascia di rispetto stradale per cui devono sottostare
ad una doppia normativa.

Il Piano regolatore vigente detta norme sulle destmaznom
d’uso compatibili per zona omogenea.

In modo particolare nelle zone residenziali (art.144 del
R.E.) sono ammessi:

- negozi e botteghe,

- studi professionali,

- magazzini e depositi commerciali ai soli piani terra,

- laboratori artigianali i cui impianti non producano rumori
od odori molesti, limitatamente ai piani terreni,
- autorimesse, stazioni di servizio,
- alberghi e ristorazione,
- banche,
- cinema, ecc;
- ambulatori.

Sono invece esclusi:
- industrie,
- ospedali,
- macelli,
- stalle, scuderie e fabbricati da adibirsi ad allevamenti di
animali domestici,
- tutte quelle attivita che a giudizio del Comune siano
incompatibili con il carattere residenziale di zona.

Nelle zone agricole sono ammesse le seguenti destinazioni
(art.12 Nta):

- costruzioni a servizio dell’uso produttivo, quali stalle,
silos, depositi ecc.

i



- residenza per il conduttore.

Implicitamente sono quindi escluse tutte le destinazioni
diverse quali appunto i laboratori artigianali, le industrie e
simili.

Nella fascia di rispetto & invece prescritta "la inedificabilita
assoluta". E’ previsto solo |'ampliamento dell’edificio
residenziale purché non sopravanzi verso la infrastruttura
(art.16 Nta). )
Il Piano regolatore vigente fissa quindi delle norme
abbastanza restrittive per quanto riguarda le destinazioni
d’uso compatibili per le diverse zone. Ne deriva che buona
parte degli edifici rilevati non sono "compatibili" con la
zona di Prg per cui diventa indispensabile procedere con
unarumentazione urbanistica ad hoc come la presente
Variante.
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S. La proposta progettuzale

5.1. Le regole generali

La proposta progettuale parte dalle considerazioni rilevate
con I'analisi di campo, cercando di dare una risposta
adeguata ad ogni singola realta.

Le regole generali che si sono seguite fanno riferimento
sia all’articolato normativo gid presente del Piano
resolatore generale vicente, sia alle normative dettate o
suggerite dalia Regione.

Per ogni unita, a seconda della tipologia rilevata. sono
stati inseriti sia dei parametri quantitativi sia qualitativi
per I'intervento edilizio e per il trattamento del suolo.
Per ogni lotto di pertinenza & stata calcolata ed individuata
graficamente la superficic riservata all’ampliamento, al
parcheggio, al verde.

Per ogni edificio sono state aggiunte inoltre delle
prescrizioni particolari.

Per il calcolo della superficie di ampliamento e delle aree
a servizio & stato fatto riferimento alla normativa vigente
tenendo come sfondo i seguenti parametri:

- ampliamento massimo consentito non superiore al 60%
della superficie di calpestio esistente,

- non superiore ai 2000 mq. complessivi.

- non superiore al 60% del rapporto di copertura del fondo
di pertinenza.

In pochi casi non & stato raggiunto il massimo edificabile
per ovvie ragioni tipologiche.

L'edificio isolato riservato alla residenza annessa
all’attivita € stato inserito nell'area di pertinenza, in

analogia al caso in aderenza o su altro piano dell’edificio
produttivo.

In assenza di destinazione residenziale la stessa non & stata
inserita.

Per ogni area & stata computata e individuata la quota
minima da destinare aalo standard privato o di uso pubblico.
Questo & stato individuato con le seguenti quantita:

- parcheggio privato: 10% dell’area o, in alternativa,
Img/10mc di volume complessivo (esistente e progetto)
- parcheggio pubblico o di uso pubblico (nei casi in cui &
presente I"attivita commerciale o la funzione commerciale
oltre quella produttiva) pari ad almeno il 40% della
superficie lorda di calpestio commerciale (esistente e di
progetto);

- verde privato: minimo il 10% dell’area, trattato con prato
e alberi.

Inoltre gli accessi carrabili all’area sono stati inseriti
arretrati rispetto al ciglio stradale di m.5 in modo da essere
protetti.

L'ampliamento ammesso deve inoltre rispettare le
seguenti regole specifiche:

- distanza dalla strada: minimo m.10 in zona agricola e
minimo m.5 in zona B o C, con almeno m.5 di verde.
arborato;

- distanza minima tra edifici minimo: m.10;

- distanza dai confini: minimo m.5;

- altezza massima: indicata caso per caso;

- individuazione della sagoma massima della parte di
edificio soggetto ad ampliamento e tipologia
dell’ampliamento;

- prescrizioni per edificio con le regole edilizie per la



realizzazione armonica dell’ampliamento, e possibili tipi
di intervento sull’esistente;

- destinazioni d’uso previste per lesistente e
I"ampliamento; .

- eventuale obbligo di dotazione di impianti
antinquinamento e di rispetto ambientale;

- eventuali nulla-osta e pareri alla realizzazione.

5.2. Le schede normative

Ogni ditta inclusa nella variante & stata normata attraverso
una scheda normativa suddivisa in due parti.

La parte scritta definisce e descrive:

-1 dati dell’attivita,

-i parametri per le aree a servizio all’interno del lotto (la
superficie a verde e a parcheggio),

- 1 parametri per |'edificio in ampliamento,

- te indicazioni particolari,'

- 1] tipo di intervento (ampliamento, ristrutturazione,
sopraelevazione, cambio di destinazione).

- le destinazione d’uso,

-i paren e i nulla-osta.eventuali

La parte grafica individua:

- le regole di suolo;

-le regole edilizie (destinazioni, pianta, sezioni e/o

I8

assonometria)

- le destinazioni d’uso.

5.3. Le dimensioni

Le schede inserite riguardano 20 attivita produttive
artigianali o commerciali. Si tratia'di attivita che per la
maggior parte dei casi ricadono in zona agricola ai bordi
delle frazioni e del capoluogo o lungo le strade principali.
Nessuno dei 20 casi normati supera il parametro del 60%
del rapporto di copertura e nessuno raggiunge un
ampliamento intomo alia superficie di calpestio di 2G50
mgq . Si tratta invece di ampliamenti abbastanza esigui
compresi trai 100 e i 300 mq. di superficie. Solo per 5 ditte
I'ampliamento é superiore ai 400mgq.

La superficie di calpestio complessiva degli ampliamenti
¢ inferiore a mq.5.500.

{ tipi di ampliamento sono per {'80% in aderenza, il
rimanente avvengono per ristrutturazione o cambio d'uso
oppure per sopraelevazione.

Solo un caso ricade nella nuova costruzione.

{e aree riservate al verde sono quasi 8660 mq.; quelle ai

parcheggi circa mq.11.000.

-



Tab5.Autivild inserite nelle Schede narmuiive

Note:

* si inlende la superficie lorda di calpestio su piu piani
=~ E= zona agricola;B e C= zona residenziale; FR=fascia di rispetto; V=verde privato
~== R=ristrutiurazione; A= ampliamento in aderenza; S=sopraelevazione; C= cambio di destinazione d'uso

St. Attivita stralciata Delibera G.R. n. 2116/09.06.1998

N° Superiicie esistente” ma. Z.T.0. ampliamento | Standard privato Standard
residenziale| produttiva | pertinenza Prg™* ma.* [tipo=| verde |parcheg.|parcheg.
' edificato vigente mq. mq. pubblico
1 303 13.101 E 182 NC| 13810 1310
2 150 194 1.800 E 116 R-A 180 210
48— LEs 225 854 & 44 £ 200 220 St.
4 390 135 1.880 E 81 A 200 200
5 230 375 4.150 E 225 A 415 430
& 155 89 686 £ 52 A—65 &5 St.
8 127 1.366 6.213 V-E 820 A 620 800
9 162 283 - 2130 E 1701 A-R 215 300
pe 248 48k 1008 FE-E 238 fe 200 250 St
12 400 1.226 5.270 FR-E 7401 A-S 530 950 300
13 510 824 4100 E 495 A 410 590
76 866 3851 8-827 SH—H006T—4A5 865 2366 106t St.
7 470 26 2-856 £ 85—A-h 566 366 St.
18 760 6.500 E 460 A 650 800
15 £29 +-496 &3 1686 A +56 458 St.
20 500 319 3.720 E 190 A 370 400
21 320 200 850 B2 65 A 85 215 110
35 160 92 1.046 E 60 A 140 140
36 176 200 2.685 E 120{ R-C 270 410
45 320 133 4.700 FR-E 80 A 470 470
5.973 11.225 76.762 5.493 7.760 10865 510



Tav.l. Localizza

ione delle unita produttive inserite nelle Schede normative

(la numerazione rimanda alle schede di rilievo)
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scala 1:20000

* Stralciata Delibera G.R. n. 2116/09.06.1998







Comune di Mestrino
Variante al Piano Regolatore Generale
per gli impianti produttivi sparsi (L.R.11/87)

1.1. Norme tecniche di attuazione

Adottata con Delibera di C.C. n. 38/15.09.1997

. Esaminata dal Comitato Tecnico Regionale n. 123/20.05.1998
Approvata con modifiche d’ufficio dalla Regione Veneto con Delibera

di G.R. n. 2116/09.06.1998



Introduzione

Le Norme tecniche di seguito riportate sono state strutturate
secondo un doppio principio: )

da una parte & stato inserito di norma generale riferito a
tutte le unita codificate,

- dall'altra sono state inserite le schede normative che
raccolgono sia prescrizioni numerico-parametriche sia
prescrizioni-suggerimenti disegnati.

A sua volta le prescrizioni disegnate dettano regole per
l'edificato ma anche per'uso e I'impiego dei materiali per
gli spazi aperti.

Le regole per il trattamento e I'uso del suolo fissano la
destinazione d'uso degli spazi aperti ed il loro trattamento.
La prima pud essere: area per parcheggi, area carrabile,
area per il verde. Il secondo individua se il trattamento
deve essere in asfalto, in terra battuta, in ghiaia, a prato, a
prato arborato.

Le regole edilizie fissano i criteri di massima entro cui
I'ampliamento deve essere attuato sia in pianta che in
elevato. Le regole edilizie "bloccano” altresi la destinazione
d'uso.

Le quantita massime per l'ampliamento, l'altezza ed il
numero dei piani consentiti, le quantita minime per le aree
scoperte sono invece fissate nella prima parte della scheda
laddove sono indicati tutti | parametri edificatori.

Per ogni scheda sono state inoltre inserite delle prescrizioni
particolari che meglio specificano il tipo di intervento
proposto e possibile.

La scheda ha come supporto anche I'estratto della tav. di
zonizzazione 1:5000 e, in allegato, anche quella al 1:2000.



UN\BF

Norme tecniche di attuazione - Variante

Nuovo articolo introdotto delle Nta del Prg vigente del
Comune di Mestrino

Art. 11 bis - Attivita produttive con intervento codificato

21l presente articolo norma gli edifici € le aree di pertinenza
individuati con apposita grafia (un triangolo nero pieno)
nelle tavole di progetto della Variante in cui & stata
riconosciuta la presenza di attivita produttive ai sensi
della legge regionale n.11/87.

2. 1a cartografia di cui & costituita la presente Variante &
formata dalla Tav.2 Nord - Zonizzazione generale, scala
1:5000 dalla Tav.2Sud - Zonizzazione generale, scala
1:5000 e dalla Tav.3 - Zonizzazione Mestrino, Arlesega,
Lissaro - estratti, scala 1:2000. Queste tavy. sostituiscono
juelle del Prg vigente solo per la parte modificata con la
oresente Variante e il presente articolato normativo.

_e Schede normative allegate fanno parte integrante di
juesto articolato.

3.La Scheda normativa detta prescrizioni ed indicazioni

ser ogni attivita individuata sia per la parte riguardante.

‘edificato sia per la sisternazione e I'uso dello spazio
perto.

t. Sono elementi prescrittivi tutti i dati tecnici riguardanti
e arée per servizi (parcheggi e verde), i parametri per
‘ampliamento dell'edificato, le prescrizioni particolari, la
festinazione d'uso. Le misure riportate in Scheda devono
:ssere lette con le seguenti attenzioni:

-la superficie consentita per I'ampliamento dell'edificato,

'altezza espressa in m. e in numero di piani, rappresentano
iei valori massimi,

le distanze e la superficie per le aree per servizi
appresentano dei valori minimi.
sono inoltre elementi prescrittivi la destinazione d'uso e
e prescrizioni particolari per singolo edificio.
5. Le regole edilizie disegnate nella Scheda in pianta, in

sezione o in assonometria individuano l'ingobro massimo
che I'ampliamento pud assumere in pianta ed in elevato.
(5) Sono elementi indicativi la suddivisione ed il
trattamento del suolo. In sede di concessione edilizia
questi potranno essere variati ferme restando le quantita
minime fissate per le superfici a servizi.Il progetto per la
richiesta di concessione dovra prevedere anche tutte le
sistemazioni dello spazio aperto. L'agibilitad non potra
essere rilasciata se non saranno realizzate anche le opere
e le sistemazioni dello spazio aperto. La dizione "accesso
carraio protetto" inserita nella Scheda individua la
prescrizione di arretrare ['ingresso carrabile rispetto al filo
stradale di almeno 5 m.

(6) Per quanto non specificato si rimanda alle Norme
tecniche del Prg e al Regolamento edilizio.

Allegato: Schede normative (art.11 bis, comma 2)



COMUNE DI MESTRINO

VPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA

Unita produttiva n. 1

Superficie di pertinenza

mgq.13101

Aree per servizi
Aren verde: minimo mq. 1310

Parcheggi privati: minimo mq. 1310

Dati tecnici relativi all’ ampliamento
Superficie lorda di calpestio massima: mq. 182
Altezza massima: m. 3,50

iani: 1

Numera §

Distanza minima dai confinti: m.5

Prescrizioni particolari per edifici
e aree
Numero edifici: 3

- Edificio 1 e 2: manutenzione ordinaria e

Estrano VPRG, tav. 2 sud Zonizzazione generale

straordinaria

-Edificio 3: obbligo di copertura a falde inclinate.

-Arca scoperta: obbligo di impianto di adeguata barmiera arborea
penimetrale; accessé carrabile protetto su via Piave: demolizione
dei 2 manufatti ( vedi scheda di rilievo allegata - Elab.4)

destinati a box e servizi spogliaioi senza recupero delle superfici.

Tigo &’intervento

- nuova costruzione
Destinazione d’usg dell’ampliaments

- deposito e magazzino per ricovero attrezzi € materiali e servizi

per gli addetti.

scala 1: 5000

i
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VYPrg per.gli impianti produttivi sparsi

SCHEDA NORMATIVA Unita produttiva n.1

2 Regole ediline ¢ destinazioni d'uso

1. Regole di suolo

z
J - a
—— perimetro superficic di <3 sistemazione in lerra battuta © i
o pertinenza ghiaia per spazi di stoccaggio -
CA.] accessi carrai 0 manovra W
8] accessi pedonali fitart alberati C
"pE: parcheggi ad uso pubblico siept _m__.
TIP3 parcheggi privati recinzone trasparente LU
== : . ) prpey
___J} areacarrabile (pavimentata, — murae i
asfaltata, ) 5 tetwia LR:
verde di pertinenza alla ativiy B spuio pavimentato ad uso }_g :
giardino privaty pubblico o

‘planimetria ¢ seztone

penmietro ¢ sagoma vineolante
cdificato

aumero edilicio

cdificio esistente

edificio produttivo di progetio
uffict e servizi prisat

att it produttiva

+ residenza

magazzino, deposiio
garage

annesso rurale

scaly 11000, 1:500

stoccaggio maienuli

cabina encl

vasca di decantazione

.

e — e




COMUNE DI MESTRINO

VPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA

Unita produottiva n. 2

Superficie di pertinenza

mq. 1800

Aree per servizi
Arca verde: minimo my. 180

Parcheggi privati: minimo mg.210

Dati tecnici relativi all’ampliamento

Superficie lorda di calpestio massima: mg. 116, olire il recupero
delle superfici demolite

Allezza massima: m.6,10(edif.n.2); m.3,03(edif.n.1)

Numero piani: 1

Distanza minima dai confini: n.5

Distanza minima dalla strada: m.8,50

Prescrizioni particolari per edifici e
aree

Numero edifict: 3

Estratto VPR, 1av. 2 rord Zonizzazione generale

- Edificio n.] ¢ n.2: ampliamento in adercnza tra i duc
manufatti esistenti (n.! ¢ n.2) ¢ sul lato sud dell'edilicio n.2;
demolizione di parti del manufatto n.2 su lato nord ¢ fato ovest
con possibilitd di recupero delle superfici (myg. 30.5);
ricomposizionc dei volumi con coperture a falde inclinale ¢
materiali tipici iﬁ modo da costiture un unico organismo

edilizio articolato in altezza.

-Arca scoperta: obbligo di impianto di adeguata basricra arborea
lungo i confini di proprietd; accessi carrabili protetti ;

demolizione del box in lamiera.

Tipo d’intervento
- ristrutturazione

- ampliamento

Destinazione d’uso dell’ampliamento

- attivith produttiva e magazzino

scala 1. 5000

-

3
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'Prg per gli insediamenti produttivi sparsi

SCHEDA NORMATIVA

I Regole di suolo

L2 perimetro superficic di
pentinenzi

sccessi carmui

accessi pedonali

parcheggi ad uso pubblico
parchegai privati

arca carrabile (pavimentata,
asfaluata, ..)

Y E) verde di pertinenza alla autivitd

== giardino privato

R o B, Dl nd
e T
ojig] DI

i
b

. Regole di suolp

i

—

I

X[

[757 sistemazione in temra battuta o

ghiaia per spazi di stoccaggio
O Manavri

{500 flari alberati

siepi

recinzione trasparenic
mura

tettoia

SpAZIo pavimentato ad uso
pubblico

Unita produttiva n.2

2 Regnle edihizie ¢ destinaziont d'uso

penmetno e sigoma viacolante
cdificato

nuniera edifiag

cdificio csistente

edificio produttivo & progetio
ulficr ¢ servia prvan

atv L produthiva

residenzi

magazzing, depositd

gurage

annesso rurale

ZEERISSIN I

seela 1500

. T S L
itzgole edilizietsezion ela assonmnerria) ¢ d2stinazioni

seela 11504

—

g =t @ RN

[
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COMUNE DI MESTRINO

VPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA

Unith produttiva n. 3

Superficie di pertinenza

mg 18350

Aree per servizi
Area verde: minimo mq. 200

Parcheggi privati: minimo mg.220

Dati tecnici dell’ampliamento
Superf{icic lorda di calpestio massima: mg. 141
Altezza massima : m. 6,00

Numero piani: 2

<
e aree
&

Numero edifici: 1 é@
)
-Edificio 1: I'amphamento ¢ amm \6‘} .enza su due piani

sul lato nord del magazzino ¢ 1za superare l'altezza

di gronda esistente; tale po . dovra armonizzarsi con

Estratio VPR tav. 2 r sne generale

I'esistente; dem-

metallo.
- Editicic .one senza recupero della superficic.
-Area aligo di impianto di adeguata barmiera arborea
lu % 4+ di proprield; accesso carrabile protelio.

S |

N

Destinazione d’uso dell'ampliamento

- MagazzZino

(L

scala 1: 5000

30
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/. Regole di suoln

VPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA

1 Regole di suolo

perimetro superficie di
pertinenza

Al accessi carrai

\.| accessi pedorali

{PB parcheggt ad uso pubblico

T B1 puwrcheggi privati

asfaltata,...)

giardino privato

area carrabile (pavimentata,

verde di pertinenza alla atuvita

Hite

R,
]
i!

HNM

2 Regole edibizietseziond efo

elria) e destinaziont

sislemazione in lerra b o
ghiaia per spaz di ¢

0 manovra

filari alberat

siept /
recinzione tr
muro

tettoi
Spazio r
pubbl-

9 ad uso

Unita produttiva n.3

2.Regole edilizie e destinaziont d'uso

gomme

1 4

penmetro e sagoma vincolante
edificato

numero edificio

edificio esislente

edificio produttiy o Jdi progetto
ulfict e sen vz prs at

altivitd produtuya

¥ residenza

magazzino, deposito
gurage

annesso rurale

scala 1. 500

soela | S0

Due ipwtest i and:

e Talde dv copertura




COMUNE DI MESTRINO

YPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA

Unita produttiva n. 4

Superficie di pertinenza
mq .1830

Arece per servizi
Area verde: minimo mg. 200

Parcheggi privati: minimo mq. 200

Dati tecnici dell”’ ampliamento
Superficie lorda di calpestio massima: mq.81
Altezza massima: m.3,60

Numero piani: |

Distanza dai confini: m.5

Prescrizioni particolari per gli edifici

Numero edifici: |

zdilicio 1: Ampliamento in aderenza sul lato sud con
icomposizione della copertura dell’intera parte prodl-lltiva 0

srosecuzione delle falde, mediante I'uso di materiali ¢ forme

mitratto VPRG, tav. 2 sud Zonizzazione generale

tipiche;

- Obbligo di dotazione di idonei sistemi antinguinamento
ambientale contro l'emissione di fumi, odori, rumor nocivi;

- Arca scoperta: obbligo di impianto di adeguata barricra arborea

lungo i conlini di proprieta; accesso carrabile protetto.

Tipo d’intervento

- ampliamento

Destinazione d'uso dell’ampliamento

- attivith produttiva

scala 15000

- @A

Rl

&

1\7%‘5




/Prg per gli impianti produttivi sparsi

'CHEDA NORMATIVA

L. Regole di suolo

Unita produttiva n.4

2. Regole ediizie ¢ destinazioni d'uso

T= perimetro supericie di [ sistemazione in terra batiuta o == peimeno e sagoma vincolante
pertinenza ghiaia per spazi di stoceaggio edificato
CAJ accessi carmai o manovra [ numero edificio
[(AJ accessi pedonali 2 fitari atberat [ edificio esistente
(BA parcheggi ad uso pubblico BE= siepi edificio produttivo di progetto
parchew\ privati =3 recinzione trasparente (K] Url.lC} € servizi privati
{1 area carrabile (pavimentata, et muro CAJ auwivia produttiva
asfaltata,...) B 1ettoia R] residcngx .
§) fZ=3 verde ditpertinenza alla attivita S spazio pav imentato ad uso (M] magazzino, deposito
2 = giardino privato pubblico (G] mrege
9 (5] annesso rurale
. Regole di suslo sccla 1: 500

////

72272222724

Regole edilizic(sezioni elo assonometria) e destinazioni

scala {: 500

%%

7 %))

U

b-b*
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COMUNE DI MESTRINO

VPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA

Unita produttiva n. §

I"intcra copertura: si suggerisce l'uso di  falde inclinate ¢
Superficie di pertinenza materiali tipici; la porzione di volume di altezza ridotta,
mq .4150 attualmente destinato a ricovero attrezzi agricoli, manticne
l'attuale destinazione;

Aree per servizi

Area verde: minimo mq. 415 - Area scoperta: obbligo di impianto di adcguata barricra arborea

Parcheggi privati: minimo mq.430 lungo i conﬁn_i di proprieta; accessi carrabili protetti .

Dati tecnici dell’ampliamento Tipo d’intervento _
Superficie lorda di calpestio massima: mq.225 - ampliamento %’:
Altezza massima: m.5,60 V3
Numero piani: 1 Destinazione d’uso dell’ampliamento

Distanza dai cénﬁnj: m.5 - - magazzino

Distanza dalla strada: m.30

Prescrizioni particolari per edifici e aree
Numero edifici: 2

-Edificio 1: Ampliamento in aderenza sul lato nord, ricomponendo

Estratto VPRG, tav. 2 sud Zonizzazione generule scala 1: 5000




VPrg per gli impianti produttivi sparsi _
"SCHEDA NORMATIVA ' Unita produttiva n.5

{ Regole di suolo 2.Regole edilizie ¢ destinaziomt d'uso

== perimetro superficic di sistemazione in terra battuta o = merimetro e sagoma vincolante
" pertinenza ghiaia per spazi di stoccaggio edificato
(A} accessi carmai o manovra [(1J numero cd:ﬁcno
(/5] accessi pedonali G5 flari alberati edificio esistente
[BE parcheggi ad uso pubblico 5= siepi P74  edificio produtivo di progelio
= ce = _ .. - il s
IP] parcheggi privati £ =3 recinzione trasparente ao U”"K" € ervizt pasat
{”_7 area carrabile (pavimentata, = muro a(.“l.“‘;l“l_l?fl‘dli“l‘a
asfaltata,...) 52 tettoia B resi enzi _
verde di pertinenza allaawvita  Fm spuzio pavimentato ad uso Ml mAgazzino, deposito
pubblico (G] gurage

giardino privato =
(82 annesso rurale

scala: 1:500

Progetio norma (planimeiriu € sezioni)




COMUNE DI MESTRINO

VPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA

Unita produttiva n. 6

gk

&y

Superficie di pertinenza . o : T . i
ricomposizione de .tura in un'unica e continua, a falde

mq .1600 - . E .
inclinate con m# pici; eliminazione della struttura precaria
esistente su' .ata ovest senza recupero delle superficic

Aree per servizi . :

p (vedi sct Jievo allegata - Elab.4)
Area verde: minimo mq.160 . . . .
4 - Edi Janitenzione ordinaria ¢ straordinania;

Parcheggi privati: minimo mq. 160

Dati tecnici dell’ampliamento

Superficie lorda di calpestio massima: mq.53

Altezza massima: m.4,00

Nurmero piani: | . . . .
stoccaggio del materiale rottamato non pud superare i m. 4,00;

Distanza dai confini: m.5 .. . .
ontt demolizione deile baracche esistenti sufla parte nord defla area:

accesso carabile protetto.

Prescrizioni particolari per edifici e Tipo d’intervento

aree .
- a==liamento

Numero edifici: 2 K . . .
Destinazione d’uso dell’ampliamento

- Edificio 1: Ampliamento in adr s .
- attivita produttiva

scala 1: 5000




VPrg per gli impianti produttivi sparsi

SCHEDA NORMATIVA
2 { Regole di suolo
z
Q, —- penmetro superficie di

pertinenza
{A] accessi carmui
] accessi pedonali
! parcheggi ad uso pubblico
T} parcheggi privati
{7} area carrabile (pavimentata,
asfaltaw,...)
3 verde di pertincnza alla attivitd
giardino privalo

{--. 3 sistemazione in terra battuta o
ghiaia per spazi di stoccaggio
© manovra

(X filari alberali

E=3 siepi

E£'=1 recinzione trasparente

e muro

5 tetoia

FH spazio o

~

Unita produttiva n.6

2 Regole edilizie ¢ destinazioni d'uso

== penmetro e sagoma vincolante
edificato

{37 numero edilicio

[1 cdificio esistente

"o produttivo di progetio

[URRY ervizi privau

I~ . produttiva
Jenza

.i1gazzino, deposito
, gurage
_S1 annesso rurale

scala: 1:500




COMUNE DI MESTRINO

YPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA

Unita produttiva n. 8

Superficie di pertinenza
mgq. 6213

Aree per servizi
Area verde: minimo mq. 620
Parcheggi privati: minimo mq.800

Distanza minima dai confini lato sud: m.10

Dati tecnici relativi all’ampliamento
Superficie lorda di calpestio massima: mq.820
Altezza massima: m. 4,00

Numero piani: 1

Prescrizioni particolari per gli edifici

Numero edifici: 2

- Edificio 1: manutenzione ordinaria e straordinaria;

- Edificio 2. Ampliamento in aderenza sul lato nord-ovest;

ricomposizione dell‘intera copertura con materiali e forme tipiche,

Esiratto VPRG, tav. 2 nord Zonizzazione generale

comunque simili all’edificio n.1; demolizione di box o tettoic in
aderenza, senza recupero superlici;

- Obbligo di dotazione di idonci sistemi antinquinamento
ambientale contro I'emissione di fumi, odori, rumori nocivi;
--Area scoperta: obbligo di impianto di adeguata barricra arborea
lungo i confini di pr'oprietz‘x; obbligo di unico accesso carrabile
protetto diretto su via del Concilio e mantenimento della mura

storica.

Tipo d’intervento

- ampliamento

Destinazione d’uso dell’ampliamento

- attivita produttiva

Pareri e nulla-osta
E' consigliato il parere della Commissione Edilizia Comunale ™

integrata per la presenza dell'edificio storico a sud.

scala 1: 5000

/5



VPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA Unita produttiva n.8

I. Regole di suclo 2 Regole edilizie e destinazioni d'usa

pubblico

= perimelro superficic di sistemazione 1n terra batluta o F—= penmetro e sagoma vincolante
pertinenza ghiaia per spazi di stoccaggo cdificato

‘A accessi carmi o manovra i3] numero edificio

[} accessi pedonalt X0 Glari alberati [ cdilicio esistente

[BB parcheggi ad uso pubblico E= siepi FZ4  edilicio produttiv o di progetio

03 parcheggi prvati = =3 recinzione trasparente U5 ulfici e servizi prvat

I7"1 area carrabile (pavimentata, &= muro CAJ atuvith produttiva
asfaltaa....) B3 teuoia TR residenza

.23 verde di pertinenza alla aluvita FE spuzio pavimentato ad uso M. magazzino, deposito
==} giardino privalo G guruge

i
&

annesso rurale

scala |: 500

L)



VPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA Unita produttiva n.8

2 Regole edilizie e destinazioni d'usa

— penimetru e sagoma vincolante
edificato

“1 numero edificio

[ cdilicio esistente

PZZ  ediicio predutiva di progetia

U~ ulfict e senvz pivau

CAT atuvid produtuva

TR residenza

‘M, magazzino, deposito

G gurage

_s:

- annesso rurale

2. Regole edilizie (sezioni elo assonometria) e destinaZiont seala 1:500

W o |«

| ] R %:
it WW ’ g, oy

0



COMUNE DI MESTRINO

VPrg per gli impianti produttivi sparsi

SCHEDA NORMATIVA
Unita produttiva n. 9

Superficie di pertinenza
mq .2130 '

Aree per servizi

Arca verde: minimo mq. 215
Parcheggi privati: minimo mq.300
Distanza dai confini: m.5

Distanza dagli edifici confinanti: m.10

Dati tecnici dell’ ampliamento

Superficie lorda di calpestio massima: mq.170 +
mq. 35 per recupero della superficie esistente
“demolita

_Altczaa massima: m. 4,50

‘Numero piani: 1

Preserizioni particolari per gli edifici

Numero edifici: 1

- Edificio 1: Ampliamento in aderenza sul {ato nord, subordinato

alla demolizione con recupero delle superfici di porzione di

Estratto VPRG, lav. 2 nordZonizzazione generale

fabbricato posta lungo la facciata est ¢ del manufatto n.2; la
nuova copertura dovra essere costituita con mateniali tipici e
andamento delle falde adeguato all’esistente; demolizione
senza recupero della superficie dell’annesso magazzing situalo
sul fronte nord (vedi sheda di rilievo allegata Elab.4); la parte
ad ovest pud essere deslinata completamente a residenza.

- Obbligo di dotazione di idonei sistemi antinquinamento
ambientale contro I'emissione di fumi, odori, rumori nocivi;
-Area scoperta: obbligo di impianto di adeguata barriera
arborea lungo il perimetro dell’area; accessi carrabili protetti
diretti su via S.Michele Arcangelo; mantenimento delle
essenze lungo il fosso sul lato ovest; demolizione delle

baracche e annessi esistenti sul lato ovest.

Tipo d’intervento

- ristrutturazione

- ampliamento

Destinazione d’nso dell’ampliamento

- attivitd produttiva

scala |: 5000

|7

>
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VPrg per gli impianti produttivi sparsi

SCHEDA NORMATIVA

. Regole di suglo

1. Regole di suolo

il

perimelro superficie di
pertinenza

[A] accessi carrai

(8] accessi pedonali

['BY) parcheggi ad uso pubblico
[B3 parcheggi privati

7] area carrabile (pavimentata,
asfaltata....)

=
: giardino privato

2. Regole edilizie(sezioni elo assonometria} 5

verde di pertinenza alla attivita

sistemazione in lerra battuta o
ghiaia per spazi di stoccaggio

o manovra
X ilari alberati
E= siepi

E=3 recinzione trasparente

= muro
5 tettoia

pubblico

BHH spazio pavimentato ad uso

N,

A
A
R
______ —i-.'.._A. .
P e
[ -
| .

/ o

Unita produttiva n.9

2.Regole edilizie e destinazioni d'uso

edificato

numero edificio

cdificio esistente

edificio produttivo di progetto
uffici e servizi prvau

altivita produtliva

residenza

magazzino, deposito

garage

annesso rurale

MR=HHEN0H

scala 1: 500

":::////%ﬁ

scala 1: 500

/68
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COMUNE DI MESTRINO

VPrg per gli impianti produottivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA

Unita produttiva n. 11

Superficie di pertinenza

mgq. 1900

Aree per servizi
Area verde: minimo mq. 200

Parcheggi privati: minimo mg.260

Dati tecnici dell”’ ampliamento
Superiicie lorda di calpestio massima: mq.230
Altezza massima: m. 5,00

sumero piani: 1

Jistanza minima dal confine: m.5

’rescrizioni particolari per gli edifici

~Jumero edifici: 2

m. 5,00; demolizione delle baracche esistenti addossate
all’edificio;

- Edificio 2: Manuten- “naria e straordinana;

-Area scoperta: obt .pianto di adeguata barriera arborea

lungo il perimr area; demolizione delte baracche e

depositi di -

(%)
S
N
N
v

&/ -estinazione d’uso dell’ampliamento

- altivita produttiva

Pareri e nulla-osta
I} progetto di ampliamento deve essere scitopesio al pureradelia

Commissione Edilizia Comunale integrata.

stratto VPRG, 1av. 2 nord Zonizzo . scala 1: 5000
\0, i .
L
- '
-/ ‘l .F_‘ . -
! 7‘\,4,-) T
!
/ .
A== ‘é:
U B
= 0y AN
1




VPrg per gli impianti produttivi sparsi

'CHEDA NORMATIVA

. Regole di suolo

1. Regole di suolo

= perimetro superficic di
pertinenza

[A] accessi carmu

{A\] accessi pedonali

[BE parcheggi ad uso pubblica
parcheggi privati

{1 area carrabile (pavimentata,
asfallata,...) - -

verde di pertinenza alla attivitd
giardino privato

sistemazione in (erra battuta o
ghiaia per spazi di stoccaggio
O manovri

X3 filari alberati

£S5 siepi

E =7 recinzione trasparente

= muro

53 telwia

T spazio pavimentato 2
pubblico

Aregine Ceresone piccolo

\\(W
\

Regole edilizie(sezioni elo assor

! A
\) ¢ destinazioni

Unita produttiva n.11

2 Regolc edilizie ¢ destinazioni d'uso

perimetro ¢ sagoma vincolante
edificato

numero edificio

cdilicio esistentc

edificio produttivo di progetio
uffici e servizi privati

auivitd produtiiva

residenza

magazzino, deposito

gurage

annesso rurale

HBes=HER0E

scala I: 500

-
/5 G

scala | 500




COMUNE DI MESTRINO

'VPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA

Unita produttiva n. 12

Superficie di pertinenza
mq. 5270

Aree per servizi

Area verde: minimo mqg. 530
Parcheggi privati: minimo mq.950

Parcheggio pubblico o ad uso pubblico: minimo mq.300

Dati tecnici dell’ampliamento
Superficie lorda di calpestio massima: mq.740
Altezza massima: m. 7,60

Numero piani; 2

Distanza dai confini: minimo m.5

Distanza dalla strada: m.14

Distanza dagli edifici isolati: m.10

Prescrizigni particelari per edifici

¢ aree

Numero edifici: 2

- Edificio 1: Ampliamento in aderenza sul Jalo ovest e sud; la
porzione prospicente via Mestrina pud innalzarsi di un piano,
oltre al piano terra; obbligo di demolizione delle tettoic
esistenti lungo i lati ovest e nord, al fine di rispettare la distanza
minima dai confini.di proprieta; ridefinizione delle coperture

con materiali e forme tipiche.

-Area scoperta: obbligo di impianto di adeguata bamera

arborea lungo il perimetro dell’area; demolizione delle tettoie.

Tipo d’intervento
- ampliamento

- sopraelevazione
Destinazione d’uso dell’ampliamento

- attivitd produttiva (su un livello); negozio e uffici (su due

livelli)

scala 1: 5000




Prg per gli impianti produttivi sparsi
CHEDA NORMATIVA

1. Regole di suolo

== perimelro superficie di sistemazione in terra battuta o
pertinenza ghiaia per spazi di stoccaggio

[A] accessi carmai o manovra

(7] accessi pedonali : G filari alberati

(B parcheggi ad uso pubblico = siepi

parcheggi privati E=3 recinzione trasparentc

[ areacarrabile (pavimentata, = muro
asfallata,...) 5 tettoia

verde di pertinenza allaattivita  F1E7 SPazio pavimentato ad uso
giardino privaio

pubblize

M

Unita produttiva n.12

2 Regale edilizie ¢ destinazioni d'uso

perimetro e sagoma vincolante
edificato

numero edificio

edificio esistente

edificio produttivo di progetto
uffici e servizi privati

attivita produtliva

residenza

magazzina, deposilo

garage

annesso rurale

He=ERNER0H

scala 1:500

planimerria e sezione




COMUNE DI MESTRINO

. VPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA
Unita produttiva n. 13

Superficie di pertinenza da armonizzarle con i} nuovo volume; obbligo di copertura a
mq 4100 falde con materiali e forme tipiche; possibilita di utilizzare il
primo piano dell’edificio principale (I'ex edificio rurale) ad

Aree per servizj ufficio;

Area verde: minimo mq. 410

Parcheggi privati: minimo mq.590 - Area scoperta: obbligo di impianto di adeguata barrera

arborea lungo if perimetro dell'area; demolizione delle baracche,
Dati tecnici realtivi all’ ampliamento depositi di materiali e box auto(vedi scheda di rilievo allegata,
Superficie lorda di calpestio massima: mq. 495 elab.5).

Altezza massima: m.3,60

Tipo d’intervento
Numero piani: 1

- ampliamento

Prescrizioni particolari per edifici L .
1 . Destinazione d'uso dell’ampliamento

e aree
- attivid produttiva
Numero edifici: 2
- Edificio 1: Ampliamento in aderenza su lato nord ed est;
obbligo di demolizione dell’annesso agricolo a nord-ovest e

depositi-box; ridefinizione delle coperture esistenti in modo

).

Estratto VPRG, tav. 2 nord Zonizzazione generale scala 1: 5000

+7



Prg per gli impianti produttivi sparsi

CHEDA NORMATIVA

1. Regole di sualo

perimetro superficie di
pertinenza

accessi carrai

accessi pedonali

parcheggi ad uso pubblico
parcheggi privati

area carrabile (pavimentata,
asfaliata,...)

=3 verde di pertinenza alla attivita
giardino privato

I=5ER [

3 sistemazione in terra battuta o
ghiaia per spazi di stoccaggio
o manovra

filari alberati

BE= siepi

£ =3 recinzione trasparente

=i muro

B3 tetioia

R ‘spazio pavimentato ad uso
pubblico

Unita produttiva n.13

2.Regole edilizie e destinazioni d'uso

= perimetro e sagoma vincolante
edificato

numero edificio

cdificio esistente

edificio produttivo di progetto
uffici e servizi pasati

autivitd produttiva

residenza

magazzino, deposito

garage

annesso rurale

HAEREHERDH

1. Regole di suolo

AN

scala 1:500

Y




VPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA Unita produttiva n.13

2.Regolc edilizie e destinazioni d'us

perimetro e sagoma vincolan
edificalo

numero edificio

cdificio esistente

edificio produttivo di progetiv
uffici e servizi pvati

atuvitd produitiva

residenza

magazzino, deposito

gurage

annesso rurale

HeEEEHEROE

2. Regole edilizie{sezioni elo assonomerria) e destinazioni scala 1: 500

1Ml 7 R wam

b-b’




COMUNE DI MESTRINO

VPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA

Unita produttiva n. 16

Superficie di pertinenza
mq . 8327

Aree per servizi

Area verde: minimo mg. 885
Parcheggi privati: minimo mq.2300

Parcheggi pubblici o ad uso pubblico minimo mq.100

Dati tecnici relativi all’ampliamento
Superficie lorda di calpestio massima: mg.1000,
di cui 300 mq ;nassimi in sopraelevazione;
Altezza massima : m. 5,80 per I'ampliamento in
aderenza; m. 3 per la sopraelevazione
Numero piani: }

Distanza minima dai confini: m. 5

e aree
Numero edifici: 3
Edificio 1: Ampliamento in sor

destinazione d’uso ad uffic’

Estratto VPRG, tav.2 sud7

- Edificio 2: Amplir  ~toin aderenza ad est a a sud anche in

connessione con "1 1a destinazione d'uso é magazzino-

deposito; uso ali e strutture simili all’esistente in modo

Area scoperta: obbligo di impianto di adeguata barriera
arborea lungo il perimetro dell’area; accessi carrabili all’attivit

produttiva protetti.

Tipo d’intervento

- ampliamento

- sopraelevazione

Destinazione d’uso dell’ampliamento

- magazzino e uffici

scala 1: 5000

50

)



Wrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA Unit3 produttiva n.16

1. Regole di suolo 2 Regole edilizie ¢ destinazioni d'uso

=3 permelro superficic di sistemazione in terra balluta o E= perimetro e sagoma vincolante
pertinenza ghiaia per spazi di stoccaggio cdificato
accessi carrai 0 manovra 43 numero edificio
accessi pedonali 3 flari alberati L3 cdiicio esistenic
| parcheggi ad uso pubblico B3 siepi z4 edificio produttivo di progetto
parcheggi prvali E=3 recinzione trasparente [N} uﬂ"chx € servizi privati
area carrabile (pavimentata, == muro LT_‘ attivitd produttiva
asfalata,...) 53 1enoia [R] residenza .
verde di pertinenza alla attivita T spazio pavimentalo ad v (M magazzino, deposito
giardino privato pubblico [(G] gurage
/" [5] annesso rurale

scala 1:1000

. .?
NS

sopraelevazione di un piano




COMUNE DI MESTRINO

VPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA

Unita produttiva n. 17

Superficie di pertinenza

annessi ¢ box in aderer .stata’est con recupero delle

mq .2950 superfici; I'ampliar .4, nel rispetto delle forme e dei

materiali tipici, .monia con I’edificio rurale esistente;

Aree per servizi

obbligodi - .nto alle reti di urbanizzazione;

Area verde: minimo mq. 300 .o . o o
- Edific ,s; Jtenzione ordinaria e straordinaria;
Parcheggi privati: minimo mq.300 o

Dati tecnici relativi all’. ampliamento
Superficie lorda di calpestio massima: mq.170, estrina protetti.

di cui 85 mq esistenti da recuperare

. Tipo d’intervento
Altezza massima : m.4,0 P
o - nstrutiurazione
Numero piani: ]

. o ) o B 00 - ampliamento
Distanza minima dai confini: m.5

Distanza minima dalla strada: m. 15 - Destinazione d’unso dell’ampliamentn

e
[ NS

- attivith produttiva e magazzino

Prescrizioni particolari per edifx$
e aree

Numero edifici: 2

- Edificio 1: Ampliamento su l- ;s est, demolizione degli

Estratto VPRG, tav. 2 sud Zonizza..one generale o scaa

n
[



VPrg per gli impianti produttivi sparsi

SCHEDA NORMATIVA Unita produttiva n.17

1. Regole di suolo 2.Regole edilizie e destinazioni d'uso

E= perimetro superficicdi =3 sistemazione in lerra baltuta o = perimelro e sagoma vincolante
pertinenza ghiaia per spazi di stoccaggio cdificato
[A] accessi carmaj © manovra A1 numero edificio
[AJ accessi pedonali (X3 filari atberati [ edificio esistenic
(B8 parcheggi ad uso pubblico = siepi edificio produttivo di progetto
parcheggi privali E=2 recinzione trasparente (00 uffici e servizi prvati
T} area carrabile (pavimentata, = muro [CAD attiviia produttiva
asfaltaa,...) B letioia R residenza
=3 verde di perlinenza allaauivita [ spazio pavimentato ad uso [M] maga»zino, deposito
&= giardino privato pubblico G gar
=] sale

Scala |: 500

/. Regole di suolo

—

2. Regole edilizie(sezioni elo assonomerria) ¢ destinazioni scala 1- 500

e
‘sl



*OMUNE DI MESTRINO

"Prg per gli impianti produttivi sparsi
CHEDA NORMATIVA

Jnith produttiva n. 18

'uperficie di pertinenza
nq .6500

\ree per servizi
yrea verde: minimo mq. 650

‘archeggi privati: minimo mq.800

Dati tecnici relativi all’ ampliamento
superficie lorda di calpestio massima: mq.460,
\ltezza massima: m.4,5 e comunque non superiore al
:apannone esistente

Numero piani: 1

Distanza minima dai coafini: m.5

Prescrizioni particolari per edifici
2 aree

Numero edifici: 2
- Edificio 1: Ampliamento in aderenza sul lato ovest in

sttenere un unico manufatto edilizio di materiali €

Istratto VPRG, tav. 2 nord Zonizzazione generale

simili; obbligo di copertura a falde;

- Area scoperta: obbligo di impianto di adeguata barriera
arborea lungo il perimetro dell’area; accessi carrabili suvia

S.G. Battista protetti.

Tipo d’intervento

- ampliamento

Destinazione d’uso dell’ampliamento

- attivita produttiva e magazzino

modo da

strutture

scala 1: 5000




VPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA Unita produttiva n. 18

1. Regole di suolo 2.Regole edilizie e destinazioni d'usa

annesso rurale

N

E= perimetro superficie di sistemazione in terra battuta o = perimetro e sagoma vincolanle
pertinenza ghiaia per spazi di stoccaggio edificato

LA accessi carrai 0 manovra [ numero edificio

8] accessi pedonali filari alberati [ edificio esistente

parcheggi ad uso pubblico B3 siepi edlﬁcio produtiivo di progetio

parcheggi privati E=1 recinzione trasparente (1] uffici e servizi privati

{1 area carrabile (pavimentata, = muro [CA] awivitd produttiva
asfala,...) B3 teuwoia [[R] residenza

verde di pertinenza alla attiviia FE spazio pavimentato ad uso (M1 magazzino, deposito

~ =3 giardino privato ubblica ‘gé_:']] gurage

\

planimetria e sezione scala 1:500

&
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COMUNE DI MESTRINO

VYPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA

Unita produottiva n. 19

materiali e strutture simili all'esistente:
Superficie di pertinenza - Area scoperta: obbligo di impianto di siepe lungo il perimetro
mq. 1490 dell’area; accessi  carrabili protetti qualora venga resa
inaccessibile al pubblico passaggio lo spazio aperto
Aree per servizi prospiciente via Negri,
Area verde: minimo mq.150
e Tipo d’interv-
Purcheggi privati: minimo mq.400 .
- ampliamentr
Dati tecnici relativi all’ ampliamento
; ; ; Desti S "uso dell’ li t
Superficie lorda di calpestio massima: mq. 180 estir 5 4°'uso dell’ampliamento
Allezza massima: m. 7,50
S
Numero piani: 2 ,&}
N,
Distanza minima dai confini: m.5 v

Distanza minima dalla strada: m.10 &

Prescrizioni particolari per edifici
4
€ aree P

0,
SV

Numero edifici: 1 I
(o)

T T _ L ©

- Edifcio n.l; Ampliamento in aderenza su & , con

-2
&
&
S
=)

Estratio VPRG, tav. 2 sud Zonizazione gem'. scala 1: 5000

b S Tl B L

— S L

S e e s




.VPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA

1. Regole di suolo

penimetro superficie di
pertinenza

accessi carrai

accessi pedonali

parcheggi ad uso pubblico
parcheggi privati

area carrabile (pavimentata,
asfaltala,...)

verde di pertinenza alla attivita
giardino privato

e USRI

[;--J sistemazione in terra battuta o
ghiaia per spazi di stoccaggio
0 manovra

filari alberati

BE=S siepi

E=3 recinzione trasparente

== muro

B tetoia

= spazio pavimentalo ad uso
pubblico

Unita produttiva n.19

2.Regole edilizie e destinazioni d'uso

perimelro e sagoma vincolant
cdificato

numero edificio

edificio esistente

edificio produttivo di progetto
uffici e servizi privati

atvitd produttiva

residenzs

magae” 7051t

"

Lp=HEHEROE T

scalal :500

altivild sommista auto

-

-~

magazzino distitleria

/__G_—_—

57



COMUNE DI MESTRINO

VPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA

Unita produottiva n. 20

Superficie di pertinenza

mq. 3720

Aree per servizi
Area verde: minimo mq. 370

Parcheggi privati: minimo mq.400

Dati tecnici relativi all’ampliamento
Superficie lorda di calpestio massima: mq. 190
Altezza massima: m.4,5

Numero piani: |

Distanza minima dai confini: m.5

Prescrizioni particolari per edifici
£ aree

Numcero edifici: 3
- Editicio 1: Ampliamento in aderenza lungo i lati est e ovest,
anche in connessione con 1'edificio n.2, utilizzando materiali e

strutture simili all’esistente laboratorio, in modo da creare

Estratio VPRG, tav. 2 nord Zonizzazione generale

un unico manufatto; obbligo di copertura a falde; demolizione
delle tettoie e depositi lungo i lati degli edifici;
- Edificio 2: possibilita di accorpamento con il laboratorio e il

suo ampliamento;

- Edificio 4 e 5: demolizione(vedi scheda di rilievo allegata,
- Elab.4)

- Obbligo di dotazione di idonei sistemi antinquinamento
ambientale contro 'emissione di {umi, odori, rumorn nocivi;

- Area scoperta: obbligo di impianto di barriera arborea lungo
il perimetro dell’arca; demolizione dei box ¢ fcttoie; accesso

carrabtle protetto.

Tipo d’intervento
- ampliamento
Destinazione d’uso dell’ampliamento

- atlivita produttiva, locali tecnici e di servizio all’attivita

scala 1: 5000




“VPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA

1. Regole di suolo

perimetro superficie di
pertinenza

accessi carrai

accessi pedonali

parcheggi ad uso pubblico
parcheggi privati

area camabile (pavimentata,
asfalata,...)

giardino privato

planimetria ¢ sezioni

verde di pertinenza alla attivita

AMBHE

1
[4

(-3 sistemazione in lerra battuta o

ghiaia per spazi di stoccaggio

0 manovra

filari alberati

siepi

-1 recinzione trasparente

muro

tetioia

T SPizio pavimentato ad uso
pubblico

Unita produttiva n. 20

2.Regole edilizic e destinazioni d'uso

HEEHHEN0E T

perimelro e sagoma vincolante
edificalo

numero edificio

cdificio esistenle

edificio produttivo di progetto
uffici e servizi privati

attivitd produttiva

residenza

magazzino, deposito

garage

annesso rurale

scalal :500
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N

MIOANMV TN

N
N

N
<




COMUNE DI MESTRINO

VPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA

Unita produttiva n. 21

Superficie di pertinenza - Edificio 1: Ampliamento sul lato nord previa demolizione

mq. 850 della struttura tipo tenda esistente;

Aree per servizi - Area scoperta: accesso  carrabile protetto; obbligo di uso di

Area verde: minimo mq. 85 pavimentazione similare nei parcheggi privati e ad uso pubblico

Parcheggi privali: minimo mq.215 lungo via De Gasperi; lo spazio aperio pavimentato, privato ad

Parcheggi pubblici o ad uso pubblico: mg. 110 uso pubblico, sul fronte dell'attivit non pud essere recintato.

Dati tecnici relativi all’ampliamento -
) Tipo d’intervento
Superficie lorda di calpestio massima: mq.65
. - ampliamento
Aliezza massima: m 4,00 .

Numero piani: 1 P .
: Destinazione d’uso dell’ampliamento

Jistanza minima dai confini: m.5 e . .
- attivita ricettiva (ristorante, bar)

Distanza minima dalla strada: m.5

Prescrizioni particolari per edifici %

> aree

Numero edifici: 1

Istratto VPRG, tav. 2 sud Zonizzazione generale - scala 1: 5000




VPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA

1. Regole di suolo

. Regole di suolo

== perimetro superficie di sistemazione in lerra batiuta o
pertinenza ghiaia per spazi di stoceaggio
[AJ accessi carrai O manovra
[A] accessi pedonali (X} filari alberati
(BE parcheggi ad uso pubblico ES siepi
[ B3 parcheggi privati E=3 recinzione trasparente
[T areacarrabile (pavimentata, = muro
asfaluata,...) 53 teltoia
verde di pertinenza alla attivita ~ Hido spazio pavimentato ad uso
E= giardino privato pubblico

2. Regole edilizie(sezioni elo assonometria) e destinazioni

Unita produttiva n. 21

2.Regole edilizie ¢ destinazioni d'uso

perimetro e sagoma vincolante
edificato

numero cdificio

edificio esistente

edificio produttivo di progetio
uffici e servizi prvati

attivita produttiva

residenza

magazzino, deposito

gurage

A=EHER0H

4

annesso rurale

scala |: 500

f

scala |: 5C0
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COMUNE DI MESTRINO

VPrg per gli impianti produttivi sparsi

SCHEDA NORMATIVA
Unita produttiva n. 35

Super'ficie di pertinenza
mq .1406

Aree per servizi

Area verde: minimo mq. 140

Parcheggi privali: minimo mq.140

Dati tecnici relativi all’ampliamento
Superficie lorda di calpestio massima: mq.60
Aitezzn massima: m. 3,50

Numero piani: 1

Distanza minima dai confini: m.5

Distanza minima dalla strada: m.28

Prescrizioni particolari per edifici
e aree

Numero edifici: 2

- Edificio 1: Ampliamento in aderenza sul lato ovest;

demolizione senza recupero delle superfici del box esistente su

Estratio VPRG, tav. ? sud Zonizzazione generale

lato sud ( vedi scheda di rilievo allegata, Elab.4);

- Area scoperta: obbligo di impianto di bamicra arborea; accesso

carrabile protetto .

Tipo d’intervento

- ampliamento

Destinazione d’uso dell’ampliamento

- MAgAZZino

2,

Doyp

scala 1: 5000




' VPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA

1. Regole di sualo

-7 sistemazione in terra battuta o

=3 perimetro superficic di

pertinenza ghiaia per spazi di stoccaggio
CA] accessi carrui 0 manovra _
[ accessi pedonali 00} filari alberati
parcheggi ad uso pubblico _@ siept
(5] parcheggi privati E=3 recinzione trasparente

] area carrabile (pavimentata, E= muro
asfaltata,...) B2 rtetioia

verde di pertinenza allaatlivita ~ F3F  spazio pavimentato ad uso
giardino privato pubblico

Unita produttiva n.35

2.Regolc edilizic e destinazioni d'uso

0

penimetro e sagoma vincolante
edificato

numero cdificio

cdificio esistente

edificio produttivo di progetio
uffici e servizi prvati

auivitd produttiva

residenza

magazzino, deposito

gurage

annesso rurale

HeEEHERN0H

1. Regole di suolo scala 1:500
/
-
(===t~
\ ] 7
—— : !
o - ‘ . T
1
.
4]
scala 1: 500

2. Regole edilizie(sezioni e/o assonomerria) e destinazioni

a-a

L2



COMUNE DI MESTRINO

YPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA

Unita produttiva n. 36

Superficie di pertinenza
mgq .2685

Aree per servizi
Area verde: minimo mq. 270

Parcheggi privati: minimo mq.410

Dati tecnici relativi all’ampliamento
Superficie lorda di calpestio massima: mq.120
Altezza massima: rispetto delle altezze di solaio

esistenti

Prescrizioni particolari per edifici -
e aree

Numero edifici: 1 .

- Edificio 1: L'ampliamento & concesso utilizzando il porticato
esistente e il piano sovrastante il laboratorio presente, senza
aumento della superfici di solaio esistenti; obbligo di apertura

del terzo arco attualmente in parte tamponato e destinato a

Estratto VPRG, tav. 2 nord Zonizzazione generale

magazzino-garage; € possibile chiudere con serramenti vetrati

i tre archi esistenti, per utilizzare la superficie del portico a

laboratorio;

h

=)

- Area scoperta: obbligo di impianto di barriera arborea; accesso

carrabile protetto .

Tipo d’intervento
- ristrutturazione

- cambio di destinazione d'uso

Destinazione d’uso dell’ampliamento

- attivitd produttiva

k.
=
N

X

%
g
Z

scala [: 5000




VPrg per gli impianti produttivi sparsi
SCHEDA NORMATIVA

1. Regole di suolo

Unita produttiva n. 36

2.Regole edilizie e destinazioni d'uso

E=3 perimetro superficie di sistemazione in terra battuta o = pcfimclro e sagoma vincolante
perlinenza ghiaia per spazi di stoccaggio edificato
[A] accessi carrai 0 manovra 13 numero edificio
{&] accessi pedonali CGH flari alberati [ edificio esistente
[BE parcheggi ad uso pubblico B siepi P74 edificio produttivo di progetto
[ B parcheggi privati E=3 recinzione trasparente (] uffici e servizi privati
r area carrabile (pavimentata, f== muro Al alll."llﬁ produtliva
asfaltata,...) B letwia [R] residenza
verde di pertinenza allaauivita  FEA spazio pavimentato ad uso (M} magazzino, deposito
giardino privato pubblico (] eurage
' (5] annesso rurale
1. Regole di suolo scala l: 500
o —
S
S
||
R ]
o=
2. Regole edilizie(sezioni elo assonomelria) e destinazioni




COMUNE DI MESTRINO

VPrg per gli impianti produttivi sbarsi
SCHEDA NORMATIVA

Unita produttiva n. 45

Superficie di pertinenza
mq. 4700

Aree per servizi
Area verde: minimo mq. 470

Parcheggi privati: minimo mq.470

Dati tecnici refativi al{’ampliamento
Superficie lorda di calpestio massima: mq.80
Altezza massima: m. 5,00

Numero piani: 1

Distanza dalla strada: m.10

Prescrizioni particolari per edifici
e aree

Numero edifici: 2
- Edificio 1: Ampliamento in aderenza sul lato ovest;

ricomposizione dei volumi e della copertura intera in modo da

Estrattc VPRG, tav. 2 sud Zonizzazione generale

oftenere un unico organismo edilizio nell’uso delle forme e
dei matenali;

- Edificio 2: manutenzione ordinaria e straordinana,

- Area scoperia: obbligo di impianto di barniera arborea e di
recinzione lungo tutto il perimetro dell’area; accesso carrabile
protetto; demolizione delle tettoie, baracche e box (vedi
scheda di rilievo allegata Elab.4); sistemazione in terra battuta

o ghiaino dello spazio destinato a parcheggio o alla manovra.

Tipo d’intervento

- ampliamento ;
528

i L&
Destinazione d’uso dell’ampliamento 0VA)

- magazzino, garage

Prescrizioni Delibera G.R.V. 2116/09.06.1998

L'Ampliamento dovra essere contiguo con l'edificio
esistente ove & situata I'attivita € comunque non dovra
sopravanzare verso il fronte stradale.

scala |: 5000

0



.- VPrg per gli impianti produttivi sparsi

SCHEDA NORMATIVA

/. Regole di suolo

I Regole di suolo

perimetro superficic di
pertinenza

accessi carm

accessi pedonali

parcheggi ad uso pubblico
parcheggi privati

area carrabile (pavimentata,
asfaltata,...)

verde di pertinenza alla atuvita
giardino privato

2. Regole edilizie(sezioni eln assonomerria) ¢ destinazioni

:-. 9 sistemazione in terra battuta o

=
55
=
5

7

ghiaia per spazi di stoccaggio
© manovra

filari alberati

siepi

recinzione trasparente

muro
leltoia

Spazio pavimentato ad uso
pubblico

Unita produttiva n.45

2 Regole edilizie e destinazioni d'us.

NOE 1]

als

|

O ES

l

=

perimetro e sagoma vincolan
edilicato

numero edificio

edificio esistente

edilicio produttive di progelto
ullici e servizi privat

atlivitd produttiva

residenza

magazzino, deposito

gurage :

annesso rurale

scala 11000

scala 1 500
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Comune di Mestrino
Variante al Piano Regolatore generale

per gli impianti produttivi sparsi

Allegato:
Estratto della tavola VPrg - Zonizzazione Mestrino;

Arlesega Lissaro, scala 1:2000

Vengono di seguito riportati gli estratti della Tav.3
riguardante le zone significative di Mestrino, Arlesega,
Lissaro in scala 1:2000 jn cui ricadono le attjvita
soggette alla presente Variante. Nella pagina accanto
¢ stata riportata ]a legenda delle tavole de] Prg vigente
con l'aggiunta della dizione riguardante la presente
Variante: ....... attivita produttive con intervento

codificato



PIANO REGOLATORE GENERALE
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VPrg per gli impianti produttivi sparsi
Unita produttiva n. 1

Estratto VPRG, tav. Zonizzazione Mesiring scala 1: 2000

—_— f"- -y "
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VPrg per gli impianti produttivi sparsi
Unita produttiva n. 2

Estratto VPRG, tav. Zonizzazione Lissaro

scala [:2000

71



VPrg per gli impianti produttivi sparsi

Unita produttiva n. 5

Estratio VPRG, tav. ZonizzaZione Mestrino

.scala 1: 2000

AR




VPrg per gli impianti produttivi sparsi
~ Unita produttiva n. 8

E nt { .
stratto b! RG, tav. Zo szazione Ar le.\‘egu scala | 2000
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~VPrg per gli impianti produttivi sparsi

Unita produttiva n. 16

[stratio VPR, wav, Zenuzzazione Mestring seala 1 2000




VPrg per gli impianti produttivi sparsi
Unita produttiva n. 18

Estratio VPRG, 1av. Zonizzazione Lissaro

scala 1. 2000
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YV Prg per gli impianti produttivi sparsi
Unita produttiva n. 19

Ivtratto VPR, tav. Zomzzazione Mesiring

seala 1 200
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ivi sparsi

ti produtti

°

i impian

VPrg per gl

stratto VPR, tav. Zonnizzazione Mestring

Unita produttiva n. 21

scala 1: 2000
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vi sparsi

ti produtti

i impian

VPrg per gl

Unita produttiva n. 45

scala 1:2000

Estratto VPRG. lav. Zonizzazione Mestrino

RS 1]
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